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TITULO 1. NORMAS GENERALES

Favun:

CAPITULO 1 - GENERALIDADES

Art. 1° Concepto Y Objeto : :
Con caracter general, se entiende por Normas Urbanisticas las que tienen poT E:fleto er!’
sefiatamiento de las condiciones fundamentales que regulan todo tipo de actividad relativa al
uso del suefo v la edificacion.

Art. 2° Ambito de Aplicacién
Territorialmente su &mbito se circunscribe y alcanza a la totalidad del Término municipal.
Normativamente, esta sujeta a ellas, toda actividad urbanistica, de edificacion o uso del
suelo, que se desarrolie dentro del Ambito territorial a que se refiere el articulo anterior.

Art. 3° Contenido
Las determinaciones contenidas en las presentes Normas se ajustan a lo establecido en la
Ley sobre Régimen de Suelo y ordenacién urbana, Texto Refundido, Ley de Ordenacién del
Territorio de Castilla y Ledn, Ley de Urbanismo de Castilla y Leén y Reglamentos que las
complementan, estructurandose en la forma siguiente:
o Normas de caricter general, aplicables a todos y cada uno de los distintos tipos de
suelo, contempladas en el presente Titulo.
o Normas especfficas, de carcter particular para las distintas clases de suelo en que
se subdivide el territorio; Suelo Urbano, Urbanizable y suelo Rustico.

Art. 4° Vigencia y Revision.
La vigencia de las presentes Normas sera indefinida.

Las Normas deberdn revisarse o sustituirse por la figura de planeamiento que corresponda,
cuando se cumplan los supuestos establecidos a tales efectos por éste planeamiento.

Art. 5° Desarrolio del Planeamiento.
La aplicacidn de los siguienies planes y proyectos tienen por obieto & desarrclio de
actuaciones urbanisticas concretas definidas para cada clase de suelo en las normas
particulares © de actuaciones definidas con posterioridad por los correspondientes
procedimientos, siempre que no se contradigan los objetivos de planeamiento de estas
Normas, asi como la representacion formal de los derechas de los particulares de acuerdo
con o definido por las mismas.

Los planes y proyectos que pusden desarrollar estas Normas son os sigutentes:

= Planes parciales de ordenacién . g

*  Planes F;speciales DILKGENC’ Ao M( o &M:‘[ g- este plo-

*  Estudios de detalle no 0 docurasnin aa st rpros vl Aoniniava-

= Actuaciones Aisladas 3 en*«f I ETRY

*  Proyectos de Actuacion T AN Ge Teotg 2 GMQQ ..... ﬂﬂnz

*  Proyectos de urbanizacion b

*  Proyectos de obras ordinarias d

*  Proyectos de reparcelacion

= Proyectos de compensacion

s Proyectos de expropiacion

=  Proyectos de parcelacion a efectos

=  Proyectos de edificacion
Su contenido, tramitacidn y formulacion se atendran a lo dispuesto en la Ley del Suelo, iey
de Urbanismo de Castila y Ledn, sus reglamentos y legislacidn © dispesiciones
concordantes.
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Dado que el desarrollo urbanistico proyectado para este municipio, supong un incremento
notable sore e tamafo actual, vy por tanto en la necesidad de nuevas dotacionss vy
equipamientos de &mbito municipal, se consideran fines de interés social vinculados a ta
ejecucion del planeamiento con independencia de su ubicacidn, la ampliacion o realizacion
de equipamientos de ambito municipal, los edificios o instalaciones de dominio y uso
publico, especialmente los Parques y Jardines, Areas de Juego, Docente, Comercial,
Religioso, Sanitario, Asistencial, Administrativo, Cultural, Recreativo y Aparcamientos, y 1as
inversiones en Proteccion Ambiental.

Art. 6° Competencia Urbanistica.
En el dmbitc de actuacion determinada por estas Normas o disposiciones legales,
aplicables, serd competente el Excmo. Ayuntamiento para conocer y ejecutar sobre las
presentes Normas, tanto en su cumplimiento como en su interpretacion y aplicacion,
debisndo resclver motivadamente, previo informe de los Servicios Técnicos Municipates si
tos hubiera o de cualquier otro asesoramiento que estime oportuno, acerca de las peticiones,
actos y acuerdos en que este orden de cosas se produzcan, sin perjuicio de las acciones y
- recursos contra aquellos, que legal y reglamentariamente se establecen

interpretacion de los documentos de las Normas Urbanisticas.
Las determinaciones de la presentes Normas se interpretarédn teniendo en cuenta sus

= o o@

= Z = 1 zobjetivos basicos. En caso de contradicciones gréficas entre planos prevalecera 1o que se
v = ':j cc\:l, Sindigue en fos de mayor escala; en caso de contradicciones entre estos y la realidad se
R - E—‘C;éstaré a esta Uitima, aplicando coeficientes y porcentajes con prioridad frente a valores
{ B m Zabsolutos.

R

¢ - L= _*38;‘ istieran contradicciones entre fas propuestas explicitas contenidas en (0s planos de
3 2 ely ordenacion y de las Normas Urbanisticas {de caracter regulador), y las propuestas o
,E:; ;Dsu erencias de los planos de informacidn y la memoria (de caracter més informativo o
2 s g ificativo) se considerara que prevalecen agquelias sobre éstas.

R

c Y > racter general, en caso de duda, contradiccidn o imprecision, se estard a lo que
< = .. =2 [rebulte menor edificabilidad, mayor cantidad de espacio publico, proteccion de patrimonio,
Sj : “: = 5menor impacto ambiental y, en general, mayor beneficio de los intereses de la mayorfa.

b i

BNvyuntamiento y La Comision Provincial de Urbanismo ejercerén la fiscalizacion necesaria.
§;§r n de aplicacion los articulos vigentes del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley
uelo prorrogados por la tabla de preceptos de los Reglamentos urbanisticos segin
etc 223/99 de 5 de Agosto de la consejeria de fomento de la Junta de Castilla y Ledn, en
o no se apruebe el desarrclio reglamentario de la ley 5/99 de 8 de Abril de urbanismo de

De las infracciones que cometan serén responsables los particulares y el Ayuntamiento en la
extension determinada por la legistacién. Seran de aplicacion los articulos vigentes del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo prorrogados por la tabla de
preceptos de los Reglamentos urbanisticos segun decreto 223/99 de 5 de Agosto de la
consejeria de fomento de la Junta de Castilla y Leén, en tanto no se apruebe el desarrolio
reglamentario de la ley 5/99 de 8 de Abril de urbanismo de Castilla y Ledn.

Ante el hecho de la infraccion el Ayuntamiento y el Alcalde, adoptaran cuantas medidas sean
necesarias de aplicacion y haré uso de los medios que le conceda la legislacion vigente
basdndose en los articulos vigentes del Reglamento de Disciplina Urban/(stica de la Ley del
Suelo prorrogados por la tabla de preceptos de los Reglamentos urbanisticos segun decreto
223/99 de 5 de Agosto de la consejerfa de fomento de la Junta de Castilla y Ledn, en tanto
no se apruebe el desarrollo reglamentario de la | m&dgswbﬁt@“urw G,
Castilla y \.edn. AVURTAR b
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Art. 7° Definiciones
A los fines previstos en las presentes Normas los conceptos que a continuacién se definen,

tendran el significado que taxativamente expresan los epigrafes que $e indican a
continuacion:

Alineaciones oficiales.- Son las lineas fijadas como tales en el presente Planeamiento, y en
su caso por los planeamientos que 1o desarrollen, con objeto de delimitar 'a parcela
edificable con los espacios libres exteriores, vias, calies, plazas.

Alineaciones actuales.- Son los linderos de las fincas con los espacics libres y viales publicos
existentes.

Altura.- Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, ¢ del terreno en su €aso, en
contacto con la edificacion a ta cara inferior del forjado que forma et techo de ia Gitima

planta.
Altura libre de piso.- Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la

planta correspondiente,
Altura planta baja.- Es la distancia comprendida entre la rasante y la cara superior del forjado

de la planta primera.

Altura de pisos. Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

: Ancho de calte. Es la anchura minima de todo el tramo de calle correspondiente al solar o
Lo ctuacion que se considera

: ;._;;(g CCoeficiente de edificabilidad - Es el resultado de dividir la superficie total edificable de un
T mérea entre la superﬁcie de dicha areay se expresaré en mim?é rnS/m2

Syy e 1
arons acte nia-

(hla parcela neta edlﬁcable o adosada a un lindero, tipica para la wwenda unifamiliar.
{fitacion cerrada.- Es aguella gue ocupa la mayor parte de la parcela neta edificable,
do su fachada con continuidad a las alineaciones oficiales.

iffigio exclusivo.- Es aquel que en todos sus locales se desarrollan actividades
omprendidas en el mismo uso.

Edificios o instalaciones fuera de ordenacién.- Se consideran como tales 0s erigidos con
anterioridad a la aprobacion del presente Planeamiento que resultasen disconformes con el
mismo.

Espamos libres .- Es la parte de parcela excluida la superficie ocupada.

ca fuera de I:nea Es aquella en la que la alineacion aoficiat corta la superficie de |a finca,
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oD arcela minima .- Es la parceta tipo con dimensiones minimas por debajo de las cuales no se
permite efectuar una parcelacion o division, en que resulte parcelas gue fa incumplen. Las
dimensiones de parcelas minimas vienen dadas para cada zona edificable en las Normas
Particulares. No obstante se permite la construccién en aquellas parcelas inferiores a la
minima, consolidadas en el parcelario catastral, con anterioridad a las Normas Urbanisticas
Municipales de Fresnedilla.
Patio abierto.- Los patios abiertos a fachada deberan tener una longitud minima de 3 m. y la
profundidad no serd mayor de vez y media la anchura. No dejaran medianerias al
descubierto.
Patio de parcela. Es el espacio libre situado dentro de la parcela neta edificable. Su forma y
dimensiones deberdn ajustarse a las Ordenanzas de Viviendas de Proteccion Oficial. En todo
caso se poedra inscribir como minimo un circulo de 3m. de didmetro.
Pieza habitable- Se entiende como pieza_habitak ;--'élﬁﬁ%tia que se dedica a una
permanencia TFEde de las personas ¥, ROy A, a‘S'ias‘QUe no sean vestibulos,
pasilos, aseo :‘ﬁespensas roperos trasteros de&(lg

Normas Urbanisticas de Fregnedilla
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Poligono.- Unidad de sjecucidon de los Planes Parciales o Programas de Actuacion
Urbanistica, segun se especifica en el articulo 117 de la ley del Suelo (texto Refundido.)
Portal.- Es el tocal que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y las escaleras y
los ascensores silos hubiere.

Rasantes actuales.- Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de fas vias
existentes.

Rasantes Oficiales.- Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de las vias,
plazas o calles definidos en los documentos oficiales vigentes.

Retranqueo. Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacién oficial y la
linea de fachada. Se podra fijar también a los restantes linderos de la parcela.

Semisétano.- Se entiende por semisdtano, la planta de la edificacion que tiene parte de su
altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacién.
Sector .- Superficie de terreno delimitada, en funcibn del programa de desarrollo urbano, para
la redaccion de Planes Parciales.

Sistemas Generales.- Conjunto de infraestructuras viarias, espacios libres, servicios y
equipamiertios de uso pablico, de nivel Ciudad - Término Municipal.

Sistermnas Interiores. Conjunto de infraestructuras y equipamientos del nivel "sector” a prever
en los Planes Parciales.

Solar Ldificable.- Es la superficie de suelo apta para la edificacién, que deberd reunir la
totalidad de los requisitos siguientes:

o Estar calificado como Suelo urbano por las presentes normas.

o Que tenga senalado alineaciones y rasantes por las Normas Urbanisticas.

o Que esté urbanizado con arreglo a lo preceptuado en las presentes Normas, o el
propietario asuma el compromiso de ejecutar simuitdneamente |a urbanizacion
mediante el oportuno aval bancaric a depositar en el Ayuntamiento por el imporste de
las obras de urbanizacion necesarias.

= Sdétano.- Se entiende por sotano la totalidad o parte de planta cuyo techo se encuentra, en
5 D todos sus puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
ediﬂcamon

Superf:cue edificabie - Es la comprendida entre los limites de la construccion en cada planta.
uperficie total edificada.- £s a resultante de la suma de las superficies edificadas de todas
plantas de un edificio.

a publica urbanizada.- Es una via de circulacion rodada, o de peatones, con calzada
avimentada, encintado de aceras y conducciones de agua, electricidad, alcantarillado vy
, = aumbrado publico, con arreglo a las presentes Normas, estando conectados todos estos
¢ o elementos de forma continua a las redes generales municipales.

u Volumen edificabie Es et resultado de multiplicar la superficie total edificada por la altura de

fiva-
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na.- Superficie de terreno que se caracteriza por estar afectada por criterios homogéneos
¢ planeamlento Zona de norma.- Superficie continua o discontinua en la gque se aplica una

a otras ediﬁcaciones.
Edificacion en manzana cerrada densa (MD). Aquefla que ocupa toda la parcela disponiendo
de patios interiores de parcelas con fines de iluminacidn y ventilacion. Patic minimo: &l
exigido en la normativa vigente de viviendas de Proteccion Oficial {minimo 3 m.)

Edificacion en manzana cerrada con patic de manzana (MD). Es la que ocupa todo el frente
de la alineacion de las calles que contornan la manzana. Sus fachadas interiores se alinean
formando un patio interior de manzana.

Fondo de edificacidon mé&dmo 16 ml. en plantas y pudiéndose ocupar toda la parcela en
planta baja para uso cormercial.

Tendran las siguientes limitaciones:- D1stancna mmtma entre ia tachada postenor y limite del

Normas Generales. Pdg 4




CAPITULO 2 - LICENCIAS

[

Art. 8% Actos sujetos a Licencia
Estaran sujetos a licencia municipal los siguientes actcs -
o Las obras de construccion de edificios e instalaciones de todas clases de nueva ______
planta, incluidas las prefabricadas
o Llas de ampliacion de edificios en instalaciones existentes, de todas clases.
o Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edificios e
instatacicnes existentes, de todas clases.
o Llas de modificacién de aspecto exterior de los edificios e instalaciones existentes,
de todas clases.
o Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.,
Las obras que modifiquen {a disposicién interior de los edificios, cualquiera que sea
SU UsO
o Las obras de instalacion de servicios piblicos
‘' Las parcelaciones urbanisticas
Los movimientos de tierras, como desmontes, explanaciones, excavaciones y
terraplenado, salvo que tales actos estén incluidos de forma detallada en proyectos
de urbanizacién o edificacion, aprobados y autarizados
La primera utilizacion u ocupacian de edificios e instalacianes, en general
Los usos de caracter provisional, a que se refiere el apartado 2 del articulo 136 del

4:9.0 MAR 2002
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b b T o Eluso del suelo, sobre edificios e instalaciones existentes, de todas clases

R E - o La modificacién det uso de edificios e instalaciones, en general.

S}’) = * oo o Lademolicion de construcciones, saivo en los casos declarados de ruina inminente
b 2 2on o o Las instalaciones subterraneas, dedicadas a aparcamientos, actividades
& "g 282 industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso al
E S 5 que se destine el subsuelo

o La corta de drboles integrados en masas arboreas para las que exista una normativa
especifica

o La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via plblica.

o Los actos de edificacién y usc del suelo promovidos por el Estado o Entidades de
derecho pdblico cque administren bienes estatales, incluidos en el art. 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanfstica.

o Cualquier otra actividad siempre que se acuerde reglamentariamente su inclusién
bien en el presente planeamiento o por Ja redaccién de Ordenanzas Municipales de
Policia de la edificacion aprobadas por el Ayuntarniento.

FATE

Rt

s

S

Respecto a los posibles aspectos no contemplados, regird 10 expuesto en el TITULO tV
referente a la intervencién en el uso del suelo de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn de 8
de Abril de 1999,

Art. 9° Tramitacién y Régimen General de Licencias
Con caracter general v siendo de obligada observancia, en todo lo que no oponga a ias
tramitaciones singulares de que tratan los articulos siguientes, se establece en el presente, la
normativa reguiadora de esta materia.

Conocimiento y competencias.

En todo expediente de concesién de licencia, constard informe técnice y juridico, cuando la
entidad otorgante cuente con ios servicios correspondientes, © le sea posible contar con los
de la entidad comarcal en que esté integrada. Si la Comisién Provincial de Urbanismo o la
Diputacién Provincial tuviese establecido servicio de asistencia urbanistica a los municipios,
podréa solicitar ef Ayuntamiento informe del mismo, si no contase con servicios teécnicos o

juridicos propios.

Salicitudes.
La solicitud de licencia se presentard mediante escrito que deberd reunir l0s requisitos

siguientes:

MNormas Urbanisticas de Fresnedifla
Normas Genergles. Pag.5
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o Nombre, apellidos y domicilio det interesado, y en su caso ademas de la persona
que lo representa, acreditando el mandato, si no fuere verpal.

o Indicacion con claridad y precisién del objeto de fa licencia.

o Expresidn del nombre, titulo y domicilic del téenico en los casos que ast lo exijan las
diferentes clases de licencias.

o Lugar, fechay firma.
o A la solicitud se acompaniaré el proyecto técnico suscrito por facultativo competente

por triplicado ejemplar, los cuales habrin de estar reglamentariamente visados por
el Colegio profesional correspondiente,

o Se acompafara asi mismo el documento publico que acredite a titularidad de los
terrenas © bienes objeto de la licencia.

o Bl Ayuntamiento podra exigir que la peticion se realice en impresos o formularios
especificos.

LLa documentacion anterior, se presentard en el Registro General de ta Corporacion.

Si e escrito adoleciera de algdn defecto o faltase alguna documentacion de la prevenida
anteriormente, se requerird al solicitante para que en el plazo de diez dias subsane la falta o
acompare los documentos preceptivos, con apercibimiento de gue si asi no o hiciera se
archivara sin mas tramite.

Tramitacién administrativa.
En los cinco dias siguientes a la presentacion se darg iraslado de los duplicados del

proyecto a los Servicios Técnicos de la Corporacién para que emitan el informe pertinente.
Los plazos a cumplir seran los que establece el articulo 99 (competencia y procedimiento) de
la ey 5/1999 de 8 de Abril de la Junta de Castilla y Ledn.

A COMISION

ubsanacion de Deficiencias.
i la documentacion presentada, contiene deficiencias de cardcter técnico de pequena

ntidad, se notificaran al peticionario antes de esperar los plazos establecidos, para que
dentio de los quince dias pueda subsanarlas.

Dr.

Terceros interesados.
Podra comparecer en el expediente de otorgamiento de licencia cualquier persona a quien

pudiera afectar su decision, pudiendo formular las alegaciones que estime conveniente a su
defensa, los que deberdn ser objeto de resolucién por la Administracion en la forma
reglamentaria establecida. Si el Ayuntamiento tuviera conocimiento de la existencia de otros
teresados, los requerird por escrito para que se personen en el plazo de diez dias y

SECRETARIAj

régimen legal aphcable al otorgamiento o denegacién de licencias por silencio
dministrativo, sera el establecido en la legistacion general aplicable.

Aspectos Varios. Para la transmisién, ejercicio vigencia y revocacién de licencias se estara a
lo dispuesto en los articulos 101,102, 103y 104 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon de
8 de Abril de 1999, a los Reglamentos de desarrollo que |os afecten y al Reglamento de
Servicios de tas Corporacionss Locales.

Aseguramientos econémicos.
El Ayuntamiento previo acuerdo reglamentariamente adoptado, podra exigir a los

peticionarios de licencias que tengan por objeto actividades que pudieran afectar a obras de
urbanizacion, municipales, instalaciones y servicios publicos, la prestacién de fianza, en
metélico o mediante aval, a constituir en la depositaria municipal, con carécter previc a la
concesién de aquetlas, con el fin de garantizar tas posibles reparacicnes a que hubiere lugar
por desperfectos o pérdidas, en el supuesto de que el beneficiario no las realizara a sus
expensas en los plazos que se le determinen. La constitucion, importe, restitucién, en su
caso, y demas. condiciones seran fijadas. enq cada caso atendiendo a las peculiaridades y
n?ttrraTBZé dela actiiacion de que q,tr@ge‘ 1 ‘ﬂ A
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Régimen fiscal.

El Ayuntamiento exigird en todo caso, y en la materia que regula la presente Seccidn, el pago
de derechos, tasas y en general de las exacciones que procedan imponer a sus obligados
de acuerdo con las vigentes disposiciones legales de caracter fiscal.

La Corporacion procurara el establecimiento o revisién de las imposiciones y ordenacion de
las exacciones municipales, recogiendo y actualizando en la correspondients Crdenanza
Fiscal, entre otros exiremos:

a. Los hechos imponibles y condiciones en que nace la obligacién de contribuir por la

actividad relativa a licencias.

b. Las bases de percepcién tarifas con sus tipos de gravamen, cuotas etc.

¢. Terminos y formas de pago.

d. Responsabilidades por incumplimiento de las Ordenanzas, etc.

Otorgamiento. En cuanto a la competencia para el otorgamiento de las licencias, se atribuye
al Alcalde, salvo en los casos en que por la legislacién especifica o por las disposiciones
contenidas en estas Normas, se atribuya al Pleno del Ayuntamiento.

Art. 10° Parcelaciones y Reparcelaciones Urbanas
1. Las solicitudes de licencia de parcelacién o reparcelacion en los casos y
condficiones establecidos en el articulo 104 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de 1a Junta
de Castilla y Lebn se presentaran en el Ayuntamiento acompafiadas de tres
ejemplares de proyecto.
. Dichas solicitudes irdn firmadas por el propietario o copropietarios de los terrenos,
\ guienes acreditardn bajo su responsabilidad las servidumbres y demés cargas que
§ graven las fincas primitivas. Los proyectos, ademds irn suscritos por facultativos
competentes.
/) 3. Las licencias de parcelacién se otorgarén por €l Pleno del Ayuntamiento, una vez
sometidas a informacién publica por un mes con citacidn personal de los
interesados y aprobadas estas.
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i De conformidad con lo establecido en el articulo 22 del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales, cuando, con arreglo al proyecto presentado, la
edificacion de un inmueble se destinara especificamente a establecimiento de
caracteristicas determinadas, no se concedera el permiso de Obras sin &
otorgamiento de licencia de apertura, si fuese procedente.

Il Para solicitar licencia de cbras de nueva planta, ampliacién o reforma, es
necesaric que el terreno donde se pretenda edificar, esté emplazado en suelo
urbano y tenga la calificacion de scolar confarme a los requisitos establecido en la
Ley del Suelo de Castila vy Ledn y lo contenido en estas Normas. La
documentacion a aportar seré la siguiente:

a. Instancia solicitando licencia.
b. Cuestionario de Estadistica.
c. Proyecto técnico suscrito por profesional competente. El nimerc de
ejemplares a presentar sera de 3, pero cuando ss trate de viviendas de
Proteccidn Oficial calificadas provisionalmente, podra presentarse uno
0s y cuando la obra a realizar en la zona de influencia de
eteras del Estado, se presentaré uno mas

ol

s <r
o ¢ JJAE11° Licencias de Construccion

. L . Qﬁ

-

J—E 'L ,.,.E),.Q a. _Dogumentos propios: el contenido de los proyectos se ajustaré alas
B " corldiciones establecidas en el art. 14° de estas Normas
" b. . Enllos casos de proyecto de conjuntos de edificios exentos debera
pregentarse, junto con el proyecto, la urbanizacion de los espacios
llbr 3S.

de la propiedad de los terrenos
d stado del proyecto por el Colegio Oficial de Arquitectos. Esta
gmgencaa se extiende a los Croquis y Anteproyecto.
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e. Resultado de las tramitaciones, informes previos y consultas realizadas
en el Ayuntamiento.
f.  Impresos de Direccidn Facultativa de la obra, con datos del Arquitecto
Superior y Aparejador o Arquitecto Técnico, que deberan hacerse
cargo de la direccion de [a obra.
V. Los proyectos de edificios y obras en general destinados a uso gue necesiten
licencia de apertura O alojen instalaciones que se presumen pueden originar
molestias, incomodidades o peligrosidad, deberan contener datos suficientes
para justificar que se ajustan a cuanto determina la legislacién vigente (ley 5/1993
de 21 de Octubre, de la Junta de Castilla y Ledn sobre Actividades Clasificadas),
y disposiciones contenidas en estas Normas refativas a tales extremos.

(3~

=9 Una vez presentados los documentos preceptives, se presentaran a informe de
{‘-j . fos servicios Técnicos para que lo emitan en el sentido de si la licencia solicitada
bt se ajusta al planeamiento vigente. A continuacién se evacuara el informe juridico
S por € Secretario, y la propuesta de liquidacién del impuesto sobre

construcciones, por el Interventor.

La competencia para el otorgamiento o denegacion de fas licencias, se atribuye:

a. Al Alcalde, cuando se trate de edificios de menos de 500 m? de
superficie construida, o se trate de viviendas unifamiliares, siempre que
los informes técnico y juridico sean favorables y Sin reparos,

b. Al Pleno del Ayuntamiento en los demas supuestos.

En su caso toda denegacion deberd ser motivada. Una wvez concluido el

expediente, se dard traslado de la resolucién al peticionario, con 10s recursos que

en su caso procedan.

Condiciones Generales de las Licencias Urbanisticas. €l otorgamiento de la

licencia de consiruccidn estard condicionado al estricto cumplimiento de las

siguientes condiciones generales, con independencia de aquellas ctras de
caracter general o particular que pudiera acordar el Ayuntamiento.

1. No podré iniciarse ninguna obra de nueva planta sin que €l Arguitecto
Municipal dé la conformidad previa a las alineaciones y rasantes. A tal
fin, se notificard al mismo el replantec de la edificacion para su
inspeccion.

2. La licencia se entiende expedida salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de tercerc y sin que se pueda invocar para excluir o disminuir
la responsabilidad civii o penal en la que hubieren incurrido los
beneficiarios en el gjercicio de sus actividades.

3. Por parte del promotor y contratista se adoptarén tedas las medidas
de seguridad plblica establecidas por las leyes y ordenanzas en vigor.

ES 4. Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen
instalaciones de hilos telefonicos, de alumbrado pUblico, conducciones
de agua o instafaciones de cualquier otro senvicio publico, el
beneficiario quedara obligado a dar cuenta para prevenir los perjuicios
que pudieran irrogase al servicio publico correspondiente, debiendo
sufragar la totalidad de los gastos que se ocasionen por este motivo y
reponer en perfecto estado los elementos urbanisticos que pudieran
quedar afectados como consecuencia de la obra autorizada.

5. El promotor vendra obligado a urbanizar en su totalidad y a su costa et
tramo de calle frente al edificio, con pavimento de calzada, encintado
de aceras, canalizaciones subterrdneas para todos los servicios,
instalacién de alumbrado publico etc., debiendo utilizar los materiales,
tipo de luminarias y demas caracteristicas que le indique el
Ayuntamiento. No se concederd la Licencia de primera ocupacion sin
el cumplimiento de éstos deberes.

6. Las acometidas de agua y alcantarillado se efectuaran por y a costa
del promotor donde sefiale el técnico municipal, previo pago de los
derechos correspondientes. Antes del comienzo de las obras se
instalard un comtador para medir el consumo de agua durante las
mismas, debiendo notificarse al Ayuntamiento para fa toma de la
lectura inicial. En los edificios de mas de una vivienda y/o local que se
constituyan en Régimen de Propiedad Horizontal, las acometidas de

r Anpotar

v AN
1o
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agua y alcantarillado, asl como las de todos los demds servicios
urbanisticos, serdn (nicas para todo ef edificio, debiendo distribuirse
en su interior para las diferentes propiedades. Para el abastecimiento
de agua, se instalara un contador general comdn para todo el edificio.

7. La puesta en servicio y utilizacién del suministro de agua y vertido a fa
red de alcantarilado, requiere la concesion previa de la licencia de
primera. ocupacion. Las acomstidas a la red general, permaneceran
precintadas hasta la obtencién de dicha licencia.

8. Si se {rata de una constiuccion o reconstruccidtn de un edificio es
obligatorio levantar una valla de proteccién que no podrd impedir el
transito publico. Los andamios que se utilicen deberan acomodarse a
las prescripciones de seguridad del personal empleado en las obras vy
de tas personas que transiten por fa via publica.

. 9. Serd obligatoria la instalacion de antenas colectivas de TV y FM en

inmuebles de nueva construccidn que tengan més de una vivienda.

10. Los vados deberén ser objeto de Yicencia expresa.

- 1 11, Las fachadas quedaran sujetas a la servidumbre gratuita de instalacion

i\ S de placas, nimeros y soportes que el Ayuntamiento determine a fines

o ) c A plblicos, en especial para colocacion del tendido de redes vy

My e o luminarias det alumbrado publico.
12. Queda prohibido expresamente:

= Sacar los humos de las chimeneas por las paredes de las
fachadas. Las chimeneas deberén salir rectas por € iejado v
elevarse lo preciso sobre la cubierta.

= Colocar canalones de desagle de aguas pluviales que viertan
sobre la via publica sin bajantes.

=  Establecer puertas que se abran al exterior de la via pablica.

= Depositar en la via pdblica materiales de construccién o los
procedentes de derribo.

13. La concesion de esia licencia no prejuzga en ningln casc aulenzacion

: : para instalar actividatles molestas, insalubres, nocivas y peligrosas o

P (- : apertura de establecimientos.

{ s ' 14. Las obras se ejecutaran con estricta sujecion al Proyecto presentado vy
Pl . bajo la direccién técnica que figura en el expediente. Toda variacion

;0 L ulterior que pretenda introducir precisaré ta conformidad previa. Las
obras se ejecutarén por contratista debidamente matricutado en ¢l
Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

15. Las obras se iniciaran dentro de los 3 meses siguientes a la
notificacion de esta licencia y deberén estar terminadas en el plazo
sefalado en ia notificacion, pero podrd autorizarse una O mas
prorrogas por la Corporacién, siempre que asf se solicite y resulten
justificados tos motivos en que se funde la peticion. De no obtener |a
prorroga, se entenderd caducada fa Licencia.

16. La primera ocupacién o utilizacidn de los edificios precisa licencia
municipal expresa, a cuyo fin se presentard con la solicitud el
Certificado final de obra, expedido por los técnicos directores de la
misma y copia del Alta en el Centro de Gestion Catastral y
Cooperacion Tributaria.

Art. 12° Licencia de Actividades Clasificadas
En aquellas actividades incluidas en el ambito de la Ley 5/1.993 de la Comunidad Auténoma
de Castilla y Ledn, serd preceptiva con caracter previo a cualquier licencia de obras, la
Licencia de Actividad establecida en el art. 3° de dicha ley, que se tramitara de acuerdo con
to establecido en la misma, y en &l Reglamento correspondiente.

Art. 139 Licencia de Primera Utilizacién o cambio de uso
1. La primera utilizacidén de las edificaciones o su cambio de uso, estard sometida a
Licencia Municipal que se resolvera a través del siguiente procedimiento:
2. Para soficitar la licencia de primera utilizacién o cambio de uso se presentard fa
siguiente documentacion:

Normas Urbanisticas de Fresnedifla
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a. Instancia de solicitud, acompanando copia o referencia suficiente sobre la
Licencia de Consiruccion.

b. Certificado Final de Obra. El certificado final de obra estard suscrito por ios
Técnicos responsables de la direccion facultativa de las cbras, y visado por el

B colegic profesional correspondiente, vy salvo la existencia de modeios
AR R ‘ﬁ\ especificos regulados por la legislacién vigente, deberd hacer constar
! o ~ % lextualimente: Mla correcta y completa ejecucion de las odbras, de acuerdo con
o ‘ el proyecto aprobado, y la aptitud para destinar la edificacién y/o instatacion,
a los usos proyectados de acuerdo con las reglamentaciones vigentes”,
En el caso de tratarse de un cambio de uso de la edificacion debera
acompanarse un Certificado, suscrito por Técnico Competente, en el que se
garantice, que las condiciones de: Seguridad, Salubwidad, Huminacion,
Ventitacién, Térmicas, Aclsticas y de Proteccion contra Incendios, son
suficientes y estdn de acuerdo con la reglamentacién vigente, para los
nuevos usos a implantar en el edificio.
Documento de Final de Obra. Se acompafaran planos completos de la
edificacion, incluyendo Plantas de distribucion acotadas, Secciones y Alzados
completos, que comresponderan estrictamente a ia edificacian realizada. Se
acompafiara una memoria en la que deberan constar fas modificaciones, que
se hayan incorporade durante la ejecucion de 1a obra y sus causas.
Se acompanara copla acreditativa de la declaracion de alta o cambic de uso
en el Impuesto sabre Bienes inmuebles.
La documentacién presentada, se someterd a informe de los servicios técnicos
sobre su adecuacidn al planeamiento vigente, y una vez revisada, se fijara una visita
de inspeccidn con presencia del promotor, y de la Direccién Técnica para
comprobar la correspondencia del proyecto y la Documentacion Final de Obra, con
la edificacion y/o Instalacién realizada, asf como la correcta ejecucién y/o reposicion
de todos los Servicios Urbanisticos.

4. La Licencia de Primera Utilizacién, sera requisito indispensable para autorizar la
conexidn del abastecimienio de agua, acantariiado © cualquier oo Senicio
urbanistico de carécter municipal o publico.

5. La competencia para otorgar 0 denegar esta licencia corresponde al mismo érgano
que otorgara fa de construccidn, ampliacién o reforma del edificio en cuestion.

e.

At 14° Contenido de fos Proyectos

= ‘ f f“fg —. Toda solicitud de licencia, ser4 acompanada de dos ejemplares del proyecto técnico en el

gz 5N é que se definird la obra a realizar y que, como minimo, incluird una memoria descriptiva,

. i% _EZJ planos necesarios, pliego de condiciones técnicas sobre materiales a emplear y forma de
- gjecucion y presupuesto de las obras.

_2 « |APara el caso de edificaciones correspondientes a actividades clasificadas. el proyecto

o Lu debera incluir la justificacion del cumplimiento del Art. 4° de la Ley 5/93 de 21 de octubre de

ctividades Clasificadas de la Junta de Castilla y Ledn, y el Decretc 159/94 de 14 de julio

£3
e la reglamenta, as/ como el cumplimiento de las presentes Normas.

n los planos de todo proyecto técnico, deberi figurar la situacion de la parcela y la
edificacién dentro del ndcleo urbano o del termino municipal, las dimensiones geométricas
de parcela y edificios, y los limites de propiedad debidamente acotados y con superficies.
Py ambién deberan figurar la topografia del solar, y especiaimente las cotas de rasante de las
”a.f’;fz publicas, en todos |os frentes.

%)

"
s

A%
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lanos incluirdn plantas, alzados y secciones del edificio completo, y en los proyectos de

iacion o reforma, se incluiran por separado los planos correspondientes al estado previo

. v G edificacion, identificando la licencia de construccién y el téenico redactor del proyecto

o0« QfYdial, para toda la edificacion existente en la parcela, cuya ejecucion se haya realizado a
oSS artir de 1.986.

Ay o
b f; !','\ _

En los proyectos que se describan actividades clasificadas, ademas de los requisitos del art
4° de la Ley de Actividades, se describirh completamente, todo proceso de entrada,
permanencia o transformacién y salida, de perscnas, objetos, materiales o mercancias de

Normas Urbanisticas de Fresneditla
Normas Generales. Pag. 10



e
DR TS

todo tipo, diferenciando las magnitudes medias y méaximas previstas. En cuanto a las
personas, se distinguirén las vinculadas a la propia actividad, del publico ajeno a fa misma.
“&n los planos de planta, debera figurar también una definicion de los usos de cada
dependencma 0 areas diferenciadas, incluyendo cotas y superficies, y tlambién ios elementos

de m&buhano 0 instalaciones con independencia de su inclusidon © no en otros proyectos
espemﬂcos de instalaciones.

/

b En 19 proyectos de actividades clasificadas se detallaran todos los tipos de vertidos,

ones y residuos que puedan producirse, diferenciando justificadamente, aquellos que

3 ---rpueden corresponder al &mbito de la Ley de Residuos Sélidos Urbanos (42/1.975), y tos que

pueden eliminarse por la Red de Alcantarillado, de acuerdo con la legislacion vigente, de

. aguellos otros gue necesariamente deban inciuirse en ef dmbito de la Ley Basica de

* Residuos Toxicos y Peligrosos (20/1.986) que por tanto deberéan ser gestionados unicamente
: por empresas homologadas especialmente para ello.

El proyecto deberd ser redactado por un técnico competente y visado por su Calegio

. Profesional.

i‘iTerminada ia edificacion se solicitaré la licencia de primera ocupacion, acompanando el
certificado de fin de obra del Técnico Directer, y previa inspeccion municipal, se concedera

a misma si no existen diferencias con el proyecto aprobado, o deficiencias impartantes en
s servicios urbanisticos afectados por la edificacion.

ara la apertura de establecimiento de uso comercial, oficinas e industrial, se exigira la
correspondiente licencia de apertura, debiéndose comprobar el cumplimiento de estas

normas, la correspondencia con el proyecto y la aplicacion de las medidas correctoras que
se hayan establecido, debiéndose tramitar la misma al solicitar [a licencia correspondiante,

Art. 15° Obras Menores

)
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Se consideran como obras menores aquellas de pequena entidad, y escasa cuantia, que
ademas satisfacen simuitaneamente las siguientes condiciones:

1. No suponen modificaciones estructurales que puedan afectar a ia seguridad de las
edificaciones ¢ de las actividades que albergan.

No afectan ni suponen alteracién del uso v seguridad en la via pdblica, ya sea de
mado provisional o permanente.

No suponen modificacidn de las circunstancias urbanisticas de cualquier parceta o
propiedad, en particular: Uso, Altura o Velumen construido y Edificabilidad.

2

3.

tas obras comprenden:

a. Blanguec de patios y medianeras que no den a la via plblica y no precisen
andamios.

Blanqueo, empapelado, pintura y estuco, de habitaciones, escaleras y portales.

c. Reparacian y sustitucion de solados.

Obras en cuartos de bafos con colocacién o cambio de aparatos sanitarios.
Recorrido de los tejados y trabajos de carpinteria en el interior.

e. Reparacion y colocacion de canalones y bajantes interiores.

; Cualquier otra cbra de pequefia entidad no especificada en los apartados
2\ anteriores.

gn@ ez presentada la solicitud de licencia acompanada de sucinta memoria de la cbra a
-r.ea"ﬁ ry su cuantia aproximada, pasara a informe de la Intervencion de Fondos y a 08

cios Técnicos, resclviendo ta alcaldia - Presidencia.

stas obras no precisan necesariamente, ta intervencion de Arquitecto y Aparejador, estando

a lo dispuesto en cada caso por los reglamentos de los Colegios Profesionales.

Art. 16° Demolicién de Construcciones y Apeos

Se requerird licencia municipal previa solicitud del interesado a la que se acompanaran fos
documentos siguientes:

1. Plano de situacién del edificio y caracteristicas generales de la edificacién a

demoler.
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2. Compromiso de Direccibn Facultativa de técnico competente.

3. Proyecto Técnico debidamente visado, por triplicado ejemplar.
ta competencia para el otorgamiento de la licencia, se atribuye al Aicalde ¢ al Pleno en
aplicacién de los mismos criterios establecidos para las licencias de nueva planta.

Art. 17° Obras en Edificios fuera de Ordenacion
Conforme al Art. 64 de 'a Ley 5/1999 de Urbanismo de ia Junta de Castila y Lebn, cuaiquier
construcgion, instalacién o en general uso del suelo que siendo anterior a la entrada en vigor
de ias presentes Normas, no cumplan alguna de sus determinaciones puede ser declarado
"Fuera de Ordenacion”,

En Suelo Rdstico cualquier situacion disconforme con las determinaciones de estas Normas
Urbanisticas se considerara “fFuera de Ordenacion’, aplicdndosele en este caso las
condiciones mas restrictivas que la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y los reglamentos
que la desarrollen o afecten prevea para estos casos.

N ~ En el Suelo Urbano y Urbanizable, por comparacion entre las condiciones normativas y la

<7 " realidad existente, se observan las edificaciones e instalaciones existentes en fa fecha de

' - aprobacion de estas Normas.

{ . Y

R . 'Se esta‘lylecen tres supusstos para cualquier caso de los anteriores:

i o memme———m— L UEdificaciones o instalaciones que se ajustan a las condiciones de la presente

fnormatrva Si en cuanto al os usos y la edificacién existe ajuste a fas

“ determinaciones establecidas para cada zona de ordenanza en suelo urbano o
urbanizable, o a las condiciones para el sueio ristico, serd posible la solicitud de
licencia vy ejecucion de obras de ampliacién, reforma, consolidacién estructural y
rehabilitacidn con arreglo a las limitaciones impuestas por estas Normas
Urbanisticas, verificdndolas en todos los casos y de manera particular en suelo
rastico. No se permitiran obras de reforma o ampliacion de estas construcciones o
instalaciones en tanto no se hayan adoptado previa © simultaneamente las medidas
exigibles para garantizar:

o Laseguridad de las personas y bienes

o La salubridad del impacio de la instalacion y de la actividad en el medio.

0 La integridad del dominio publico.

o Y, en suelo rastico las condiciones que el Ayuntamiento o los érganos
urbanisticos competentes de fa Comunidad autdnoma de Castilla y Ledn
puedan fijar en el tramite de autorizacién urbanistica y concesion de licencia
de obras

1% -2 -0z

- = Edificaciones o instalaciones que quedan Fuera de Ordenacion, por no ajustarse a
; alguna de las condiciones de las presentes Nommas: En este supuesto solo podran
efectuarse actuaciones y obras paya garantizar
0 La seguridad de las personas y bienes
0 La salubridad, ornato y conservacién del inmueble,
o La correccion del impacto ambiental de la instalacidn o de la actividad.
o Laintegridad det deminio publico.
odrén asimismo autorizarse abras de consolidacion en las condiciones establecidas por la
ey del Suelo y Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn siempre que se adopten previa o
simultdneamente las medidas exigidas para garantizar los cuatro conceptos del parrafo
anterior, y en aquellos elementos situados en suslo no urbanizable aquellas otras medidas
o TL w4 que pudieran sefalar el Ayuntamiento o los érganas urbanisticos competentes de fa Junta de
stila y Ledn en el tramite de autorizacién urbanistica y concesién de licencia En este
7 "1 \'EQN sepldo se con5|deraran obras de consol:dacnon aqueltas que afectan a elementos

AN
SR i

n ningln caso se podran autorizar obras de consolidacion en las edificaciones e
y nstalaciones cuya demolicién o adquisicion en el plazo de quince aﬁos estuviesen

'..:,- oy .
3‘ * extender esta consideracién con postenondad a la aprobacion de estas Normas.
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Esta consideracién se extiende de manera automatica a todas las actuaciones no
amparadas por licencia u orden de ejecucion, que no se encuentren consolidadas
desde el punto de vista de la adopcion de medidas de restauracidn de la legalidad
urbanistica infringida.

En ninglin caso podran realizarse ampliaciones de volumen o superficie edificada de
los cuerpos existentes, ni instalar en edificios no residenciales instalaciones
sanitarias propias del uso residencial

- Edificios, instalaciones o usos que quedan emplazados en terrenos que en virtud def
nuevo planearniento deben ser objeto de cesion, expropiacion o esten destinados a
uso, equipamiento o dotacidn publica: Se declaran expresamente “Fuera de
Ordenacion” y no podré autorizarse ninguna obra salvo tas resefiadas en el punto

anterior y las necesarias para la ejecucion del planeamiento urbanistico.

dicho es también aplicable a las parcelaciones urbanisticas, entendiendo por tales, la
ision simultanea o sucesiva de ierrencs en dos © mas lotes, cuando pueda dar lugar ala
nstitucidn de un nacleo de poblacidn. A tales parcelaciones serd de aplicacion ia
gislacién vigente.

Tanto en ¢l caso de obras de urbanizacion, como en el de parcelaciones urbanisticas, su
‘sjecucion estard ademas condicionada a la aprobacidn oficial del oportuno proyecto de
urbanizacion, y del planeamiento urbanistico de desarrollo.

L Art. 19° Edificaciones en Ruina

Lo A} Deciaracidn de ruinas.
. -4 La declaracion de ruinas de un inmueble se acordara por €l Pleno del Ayuntamiento
=ty procederd en los siguientes supuestos:
‘5 e a. Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.

b. Coste de reparacién superior al 50% del valor actual de edificios o plantas
afectadas.

c. Circunstancias urbanisticas que aconsejen [a demelicidn del inmueble.

d. Cuando presente diferencias que afecten a la salubridad que no sean
subsanables por 1os medios 1cnicos normales o cuyo cosis de Subsanacion
supere el 50% del valor de la construccidn.

La declaracién de ruina viene reglamentada por los articuios del 107 y 108 de la Ley

) 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn. del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

B. Tramitacién.

‘ Los expedientes se tramitaran de oficio o a instancia de parte.

C. lIniciacion a la instancia de parte.

" 1. El expediente se promoverd mediante instancia de cualquier interesado

b dirigida al Sr. Alcalde del Excrno. Ayuntamiento debidamente reintegrada,
gue se presentara en el Registro General det Ayuntamiento. En la instancia
se describird el inmueble v los motivos en que se basa el estado de la
ruina. Se acompanara certificacién de facultativo legaimente autorizado vy
refacion nominal de los ocupantes del inmueble en la fecha de
presentacion de la instancia.

2. Recibida ta documentacién se comunicara fa notificacion det expediente a
los ocupantes e incluso a los propietarios, si estos no fueran los
promotores del expediente, para que en el plazo de quince dias hagan las
alegaciones y presenten las prucbas que astimen pertinentes pama la
defensa de su derecho.

3. Una vez pasados los plazos de audiencia de los interesados, pasara a
informe de los servicios técnicos municipales y emitido éste, resolvera en
definitiva el Pleno del Ayuntamiento.

Mormas Urbanisticas de Fresnedille
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4, Los acuerdos de la Comisidn Permanente sobre esta materia, son
susceptibles de recurso contencioso administrativo.

5. Durante la tramitacién de un expediente deberdn adoptarse por la
propiedad las medidas precautorias que procedan, bajo la direccion
facultativa pertinente para evitar cualquier accidente o dafo.

6. Sino procediera la declaracion de ruina solicitada, podrd, sin embargo, &l
Pleno del Ayuntamiento, ordenar la ejecucion de las obras necesarias para
su conservacion en las debidas condiciones de seguridad y salubridad.

7. lLa tramitacién viene reglamentada en los Ars. del 19 al 28 del
Reglamento de disciplina Urbanistica.

D. liniciacion de oficio.
El Sr. Alcalde Presidente podra disponer la incoacidn de oficio de expediente de
ruina, si se presentase denuncia de los particulares ¢ de los Servicios Técnicos
Municipales sobre la existencia de finca que pudiera ofrecer peligro en su seguridad
en cuyo caso se solicitard un previo informe de dichos Servicios Técnicos en el que
SE expresa 0 no ia conveniencia de iniciar este Tipo de expediente. La ramitacion
posterior serd igual que la senalada en el articulo anterior.

El Art. 18 del Reglamento de Disciplina indica los pormencres de la iniciacion del
expedients,

E. Ruina inminente.
Si la ruina de un edificio fuese inminente, por haberto asi informado los Servicios
Técnicos Municipales, el Sr. Alcalde - Presidente, por motivos de seguridad,
acordara de inmediate el desalojo de los moradares y la demolicién del inmueble,
en lo que seéa necesario para evitar su peligrosidad.

Narmas Urbanisticas de Fresnedilio
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CAPITULO 3 - NORMAS DE URBANI

Art. 20° Clasificacion del Suelo
De acuerdo con la legislacién autondipi
clasifican e\ territorio del Municipio de Fre

o Suelo Urbano.

o Suelo Urbanizabie.

o Suelo Rustico, gue comprende todg el territorio del Municipio, no incluido en las
clasificaciones anteriores.

Art. 21° Obras de Urbanizacién

A continuacion se relacionan las caracteristicas generales que deben cumplir las distintas
cbras de urbanizacion.

Se contempian como tales cbras de urbanizacion las de pavimentacidn de viales y plazas en
---fodos sus elementos (explanaciones, bordillos, aceras, calzadas, aparcamientos,
déﬂImtamon y acondicionamiento de zonas verdes y sefalizacién), abastecimiento de agua,
s “tiego, “hidrantes y bocas de incendio, alcantarillado, suministro de energia eléctrica,
i alumbraqo publico, y redes de telefonia y gas.

Todas. eﬂas precisaran de la aprobacion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion
(segun Articulos  vigentes del Reglamento de Planeamiento), redactado por técnico
competente y visado por el correspondiente Colegio profesional.

o Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras donde se justificard la
capacidad de los servicios urbanisticos dispuestos, asf como su enlace con los
servicios municipales y capacidad de éstos de responder al aurnento de demanda

o Planos de informacién y de situacién en relacion con conjuntc urbano.

o Planos de proyecto y de detalle,

o Pliego de condiciones técnicas y econdmico - administrativas de las obras y
servicios, en los que se fijaran los plazos y etapas de realizacién y recepcion de las
obras y recogeran las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue
necesarias para la perfecta ejecucidn de las obras, fijandose tambien que se
realizaran a cargo del promotor o del contratista, en general, las pruebas y ensayos
técnicos que se estimen convenientes durante la ejecucion de las obras ¢ su
periodo de garantfa.

o Mediciones.

o Cuadios de precios.

o Presupuesto.

¢
}Contendrén como minimo los siguientes documentos:

Art. 22° Pavimentaciones
El técnico redactor del proyecto, decidird en funcién de la categoria de tréfico pesado
admisible y de la categoria de explanada, el firme del catdlogo incluido en las Normas
6.1.1.C. 6.2.1.C. del Ministerio de Fomento, que considere mds conveniente, para la calzada.
Si existieran, a juicio del técnico, varios firmes iguaimente recomendables, sometera su
eleccion al Ayuntamiento.

El proyecto de pavimentacion debera contemplar fa colocacion de sumideros de recogida de
aguas pluviales en todos aguellos lugares que las rasantes determinen como puntos bajos vy,
en los tramos de rasante continua, a distancias no superiores a 46m. Dichos sumideros irdn
conectados a la red de alcantarillado.

En los Planos se ha establecido una anchura minima de calzada en calles, segun |a distancia
entre alineaciones exteriores.
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Art. 23° Alcantarilfado
Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico siendo deseable en un futuro su

posterior tratamie_nto de depuracion.

Los proyectos- redes de alcantarilado deberan cumpiir las siguientes condiciones

velps ad del agua: a caudal medio de aguas residuales no sera inferior a 0,60
i m/seg. aunque se Jecomienda no bajar de 0,9 m/seg., a caudal punta de aguas

| residuales no serd superior a 3 my/seg., con caudal punta de aguas residuales mas
; caudal méximo que se prevea por lluvia, la velocidad sera inferior a 5 m/seg.

i Se colocaran camaras de descarga automética en todas las cabeceras de ramal,
con capacidad de 0,50 m®. para colectores didmetro 30 cm. y 1 m°. para los de
diametro superior.

Se colocaran pozos de registro visitables en todos los cambios de direccidn vy de
rasante y, ademas, intermedios a distancia no superiores a 75 m.

El diametro minimo en colectores serd de 30 cm., en conexiones de sumideros y
acometidas e didmetro minimo serd de 20 cm., si se ejecutan con tuberia de

hormigdn, vy 16 cm. para los demas materiales.
Las tuberias serdn de cualquier material admitido por Pliego de Prescripciones

Técnicas Generales para Tuberfas de Saneamiento.
Las conducciones seguirdn en lo posible el trazado de la red viaria y espacios libres

T e, kX .
. " *‘-rw

T d de uso pubhlico.

En cuanto a los vertidos de aguas residuales procedentes de uso domeéstico o industrial,
regird la normativa correspondiente a la Ley de Aguas 29/1985, de 2 de agosto. La
depuracién de aguas residuales se realizard de forma que su vertido a un cauce piblico

tenga las siguientes caracteristicas:
=/ © El Ph se aproximaré a 7,5 controlado.
>/ L os materiates en suspensién no excederan de 30 mg/l.
La DBO en mg/l. sera inferior a 40 mg. de O2 disuelto absorbido en 5 dias a 18°.
El nitrégeno expresado en Ny NH4* no serg superior a 10 y 15 mgfl.

respectivamente.
Et efluente no contendrd sustancias capaces de provocar la muerte de peces.
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el caso de vertidos industriales, antes de ia realizacion del vertido, deberd tramitarse la

cirespondiente autorizacion ante la Confederacién Hidrografica del Taje, en base a un

-7 proyecto de depuradora que se presentard a la aprobacion de dicho organismo. La
*concesién de la citada autorizacion serd necesaria para que se otorgue la licencia.

Her rana

arn ha

L=

uientes parametros: 0,1 mg/t de P, 0,1 mgd de Fe; 0.5 mgfl de Cu;, & mg/l. de Zn;, 0,001
l. de fenol 0.2 mg/l. de As 0.5 mg/l. de Cr; 0,01 mg/l. de cianuros Ilbres compuestos

*wq,;» demds ia licencia de instalacion de cualquier tipo de depuradora estard sometida af
A cumplimiento de la Ley y Reglamento de Actividades Clasificadas.

Art. 24° Abastecimiento de Agua
L os proyectos deberén considerar el consumo diario medio a partir de dos factores:

a. Agua potable para usos domésticos con un minimo de 200 litros/habitante/dia.
b. Agua parariegos, incendios y impieza de viales.

A falta de datos gue permitan una determinacion més exacta o del empleo de formulas
sancionadas por la expertencia, se podra cbtener el caudal punta multiplicando el caudal
medio por 3. Ademas los proyectos deberdn cumpiir las siguientes determinaciones.

Se recomienda que los ramales sean de didmetro no inferior a 60 mm.

o}

o El material de las tuberias serd4 cualquiera de los admitidos por el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua.

o La presion en cualguier punto de la red sera superior a 20 m.c.a.
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las zonas industriales se considerard un consumo minimo de 1 sg./ha, SOMo vaior
ndicativo.

i

vy = , . , .
i ' g O o Las bocas de riego e incendio se colocaran cada 50 m. y 200 m. respectivamente.
Lo RO !
= o = n todos los casos deber4 existir una presién de 5 m. de columna de agua sobre tejado o en
- % : el puntc mas desfavorable, La falta de la presidén necesaria debera ser suplida con grupos
= o e presidn y/o depdsitos elevados.

En las urbanizaciones particulares serd preciso demostrar la disponibiiicad del caudal
suficiente, bien sea de red municipal o particular existente o de manantial propio. Asimismo
deberd acompanar el andlisis quimico y bacterioldgico de las aguas, asl como el certificado

todas las zonas de parques, jardines, espacios libres, paseos, plazas, calles, se
ableceréan las instalaciones necesarias para un consumo diario de 15 m®. por Ha. y dia.

fSubS|dtanamente sera de aplicacion la NT.EAF A,

AL ;250 Distribucion de Energia Eféctrica

T o

e El célculo de fas redes de baja tensién en el Proyecto de Urbanizacién, se realizara de
s @CUETAO CON [0 dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, aprobado por
: ! E Decreto 2413/1973 de 20 de septiembre y demas normas vigentes.

Las cargas minimas a prever serdn las fijadas en la Instruccién MI-BT-010, asi como el grado
i de electrificacion deseado para la vivienda.

La carga totat correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con dicha instruceidn.

202

D g
S LUUTEIETE,

Las redes de distribucibn de energia eléctrica en baja tensién, serén preferiblemente
subterraneas. Este tipo de tendido tendra caracter obligatorio en todos fos proyectos de
urbanizacién gue desarrolien estas Normas urbanisticas.

23 .

Los centros de transformacién deberén localizarse sobre terrenos de propiedad pdblica y su
exterior armonizara con el caracter de la zona. La ubicacién en zonas privadas de los centros
de transformacion solo se admitird en urbanizaciones existentes y aquellos casos en que,
por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la prestacion del servicio lo exijan.
Todas las instalaciones satisfaran fo establecido en los Reglamentos Electrotécnicos
" vigentes, y en la normativa de la Comparia Suministradora de Energia.

El grado de electrificacion para el calculo de las lineas distribuidoras vy centrales de
transformacion, serd medio y de una cuantia de 5.500 W. por vivienda y 100 W/m®. de
construccidn comercial, y 150 W/m? en los de uso industrial

Todo proyecto de urbanizacién deberd comprender las redes de distribucion, y centro de
transformacion expuestas, sefialando los recorridos, seccién de los cables y emplazamiento
de las casetas, debiendo justificar que se dispone del contrato de suministro suscrito con

alguna Empresa Eléctrica que garantice ia potencia necesaria para cubrir [a demanda de
CONSuMo prevista.

Art. 26° Alumbrado Puablico
1. La red de alumbrado publico sera subterranea e independierte de 1a red general de
distribucion y su origen estard en la estacion de transformacion.
2. El sistema viario clasificado de acuerdo con el apartado correspondiente debera

tener como minimo las iluminaciones vy uniformidades sobre la calzada que se
indican a continuacién:

Normas Urbanisticas de Fresnedifla
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a. Carreteras Nacionales y Autopistas de acuerdo con los Estéandares de Obras
Pdblicas.

. Las vias principales de tréfico local, 30 Lux con uniformidad superior a 0,30.

¢. Lasvias secundarias 15 Lux con uniformidad de 0,20.

d. Las vias de acceso a viviendas, 10 lux y uniformidad de 0,20.

3. La instalacion de alumbrado se ajustard a las Normativas electrénicas vigentes y
todos sus elementos, ales como baculos, luminarias, conduciores, eic. deberan ser
de modelos y calidades previamente aprobados y homclogados por el
Ayuntamiento.

4. Especialmente los Proyectos de Alumbrado se referiran a las Normas e
Instrucciones publicadas por la Direccion General de Urbanismo en 1.965 vy
subsidianamente la N.T.E/LEA.

7° Red Telefénica
En todos los proyectos de wrbanizacion, se proyectardn canalizaciones subterraneas,

arquetas de distribucién y enlace, y los armarios o pedestales necesarios para la instalacién
telefénica, de acuerdo con las directrices técnicas de la Compariia.

La ejecucién de las obras serd de cargo y responsabilidad de la entidad urbanizadora, y el
_suministro de los materiales, estard sujeto a los convenios establecidos por la Compariia
Telefonica, pero en tode caso deberan disponer de la homologacion o conformidad de esta.

Art. 28° Red de Gas

Toda canalizacion o instalacion permanente para suministro de gas que deba ubicarse en
una via plblica tendra la condicién de "servicio publico' y por tanto estara sometida al

© -oportuno régimen de "concesién administrativa’, con independencia de las autorizaciones
administrativas de puesta en funcionamiento.

Cualquier instalacidon de Gas debera ajustarse a sus propios Reglamentos.

Art. 29° Jardineria, Arbolado y Espacios Libres

Serd obligatoria la plantacion de especies adecuadas al clima de la localidad tanto en vias

de transito rodado que &l propio Plan determing, como en el acondicionamiento de las zonas
verdges.

v sArt 30° Red Urbana de Calor.

Se estudiara y valcrara ia posibilidad de incorporar al menos en [as zenas de crecimiento
ddemas, una red de caloductos abastecida de agua caliente por una central térmica de
escala wbana, que utilizard comc combustible en un porcentaje significativo biomasa,
obtenida de la recogida y limpieza de los montes y bosques del término municipal y

complementada si fuese necesario con plantaciones especificas destinadas a servir de
combustible en la instalacion.

El fin de esta instalacién es dotar al Municipio de un sistema de calefaccién y A.C.S. muy
ompelitivo en los costos, de extraordinaria eficiencia energética y de grandes ventajas
edicambientales.

Se estudiard ademas la viabilidad econdmica del proyecto v la alternativa de financiacion

=1 que suponen las ayudas que los distintos organismos europeos y nacionales destinan a este
s lipo de proyectos.

ﬂn&& Disposicion de /as Instalaciones.

on caracter general y siempre que las condiciones técnicas 10 permitan las distintas
;' stalaciones urbanas discurrirdn por espacio puablico preferentements en la vertical del
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CAPITULO 4 - NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Art. 32° Alcance y contenido

Regulan de forma general y para la totalidad del términc municipal las condiciones de
proteccion del medioc ambiente y &l patrimonio social, cultural y econdmico de la comunidad
dentro del cual se encuentra entre otros el arquitecionico.

8i bien toda la normativa establecida por estas Normas Urbanisticas se dirige a estos fines,
en este capitulo se desarrollan especificamente las condiciones generales referente a los
siguientes extremos:

a. Proteccidn medio-ambiental, ecalégica y de los niveles de confort.
. Proteccion paisajistica y de la escena urbana.
c. Proteccién del patrimonio edificado.

Estas Normas consideran separadamente diversos elementos del territorio v diversas
actividades incidentes sobre ¢l mismo, regulandose independientemente la proteccion de
gue dichos elementos son objeto vy las limitaciones aplicables a las mencionadas
actividades, pudiendo un mismo punto del territorio verse regulado por varias protecciones y
limitaciones a un mismo tiempo.

Mo se establecen referencias graficas sobre plano de todos y cada uno de 108 elementos
protegibles. Por ello, su aplicaciéon exigira la consideracion sistematica de todos los
supuestos de proteccion y limitacidn, para fa concesidn de la preceptiva licencia sobre

- Cualquier uso, actividad, instalacion o edificacion que se pretenda realizar sobre Suelo no
_ UrBanizable.

Art. 33° EStu’dFQs de impacto ambiental
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Se enﬁerﬁpe por Evaluacion de impacto Ambiental &) procedimiento basado en un conjunto
de est_uejios, sistemas técnicos y administrativos, encaminados a estimar y prevenir las
canseguencias © efectos ambientales que determinadas acciones © proyectos pueden

* causar a la salud y bienestar humanos y al entorno.

Se establece la obligacién de realizar Estudio de Impacto Ambiental cuando asi lo
establezca, la Ley 8/1994 de 24 de Junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental y Auditorias
Ambientales de Castiila y Ledn, la Ley de Espacios Naturales 8/1991 de 10 de Mayo de la
Comunidad de Castilla y Ledn (Art.36) o cuando la importancia, tipo o extension de la
actividad o instalacion que se pretendan, pudiera ser objeto de impacto sobre alguno de los
entos protegibles o sobre el medio ambiente.

os fines que perseguirdn los Estudios de Impacto Ambiental podran versar entre otros

sobre uno o varios de |los siguientes aspectos

a. Impacto causado por el volumen edificado, altura, masa, materiales empleados en
las construcciones.

b. Impacto causado por la situacién singular de la instalacion o uso de que se trate.

¢. Impacto causade por la degradacion fisica del entorno,

Impacto causado por la generacién de tréfico y trénsito de vehiculos por ta
instatacidn o uso.

Impacto causado por la emisién al medio ambiente de cualquier tipo de residuos.

/! Impacto causado por el uso impropio del medio fisico.
stablecen, segln la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales
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1. EVALUACION ORDINARIA- La Evaluacion Ordinaria de Impacto Ambiental es el
procedimiento aplicable a las actividades que tienen o pueden tener gran incidencia
en el medio ambiente y el contenido de la misma estara regulado por el Reglamento
para la ejecucion del Real Decreto Legislativo 13 02/1986, de 28 de Junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental. )

2. EVALUACION SIMPUFICADA. - La Evaluacién Simplificada de impacto Ambiental es
el procedimiento aplicable a las actividades que tienen o pueden tener una
incidencia moderada en ¢l medio ambiente. £l contenido del estudio de impacto

.. ambiental esta regulado en el Art, 15 de la citada ley, asi como el &rgano competente

R Y, procedlmlento en su Art. 16.

La evaluaquﬁn del impacto ambiental se realizard tanto por razén de la actividad, como por
razén de da localizacion estableciéndose Un régimen especial para aquellas zonas

denommagfas Arcas de Sensibilidad Ecolégica, todos ios espacws naturales decilarados

1 Naturales de Interés Especial.

Se someteran a evaluacioén cordinaria de impacto ambiental todos los proyectos de las
* actividades relacionadas en el Anexo 1y Il de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental
{gue se ubiquen dentro de Suelo no Urbanizable de Especial Proteccidn.

En general serd necesario someterse a Evaluacion de tmpacto Ambiental los usos o
‘actividadles siguientes; carreteras, presas y mini-centrales, lineas de transporte de energia,
actividades extractivas a cielo abierto, roturaciones de montes, concentraciones parcelarias,
modificaciones del dominio publice hidraulico, instalacion de vertederos, primeras
repoblaciones forestales, asi como todos aquellos que asi se consideren en los instrumentos
He planificacidn y demas normas de aplicacion.

Normas Urbanisticas de Fresnedifla

_w_ﬂ__,,.,miin cuaiguier caso serd de obligado cumplimiento la Direcliva sobre evaluacion de los

impactos sobre el medio ambiente de ciertas obras publicas y privadas, aprobada en el
Consejo de las Comunidades Europeas de 27 de junio de 1.985 (85/337/CEE).

Art. 34° Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacién, tantc del medio “natural” como del
“‘urbano”, corresponde en primer lugar al Ayuntamiento y por tanto, cualquier clase de
actuacion que les afecte debera someterse a su criterio.

Consiguienternente, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de ficencias
de obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o
inconvenientes para su emplazamiento.

La responsabilidad también alcanza a los particulares que deberan colaborar con el
Ayuntarmiento y entre sl para la consecucion de los objetivos que se pretenden.

Asimismo y en funcién de ello, todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las
autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan un peligro a la
sanidad y a la naturaleza, las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ormato, las
que amenacen ruina ¢ aquellas que pudieran ocasicnar, por el mal estado de sus
componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc...), algln dafio o cualquier actuacidn que
lesione la apariencia de cualquier iugar o paraje.

En los terrenos de Suelo no Urbanizable, queda requlada por los articulos 16, 23 ‘24 25, 28,
27 y 29 de la Ley de Urbanismo de CastnLg yleon. .ot pis

il AT
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PROTECCION MEDIO AMBIENTAL

Art. 35° Alcance y contenido.
Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las
condiciones de proteccion ecoldgica del medio ambiental naturat y de los niveles de confort
y seguridad para las personas, que a Su vez estari regulado por la Ley de Espacios
Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn.

. Art. 36° Protaccion de la geomorfologia y del suelo.

A Las efloraciones y formaciones geomorfologicas de roca que aparezcan sobre € teritorio,

S quedan sujetas de forma genérica a la prohibicion de cualquier uso o actividad que

_"}-‘w;,:;___& modifique, o altere, y en especial a su desmonte, excavacion, traslado u operaciones de
L. . { allanamiento.

.

;... Asimismo deberan respetarse los suelos que se han formado sobre la roca, o que cubren el

s

N I fondo de los valles o llanuras sedimentarias, prohibiéndose toda operacién que altere su

}] i situacion o su equilibrio de funcionamiento, particularmente en el caso de suelos productivos
| ,  parala agricultura, ganaderia o explotaciones forestales.

{\.\ 4 A estos efectos se conservaran preferentemente las cercas y terrazas construidas en épocas

©  pasadas y que sirven a la contencién de los suelos. No se permitirdn actuaciones que

'F\lﬂ ' desprotejan los suelos frente a la erosidn, como aterrazamientos sin construccion de muretes

0 destruccion de la cubierta vegetal por movimientos de tierras. No se permitiran
transformaciones que alteren el equilibrio edéfico de la de los suelos.

. Las zonas faciimente erosionables como los taludes de los rios, terrenos acarcavados y los

| suelos dispuestos en pendientes acusadas, quedan especialmente protegidas de toda

¢ intervencidn que pudiera facilitar o propiciar su tendencia a la erosién, quedando prohibida
e e p0da actividad que produzea dichos efectos.

Art. 37° Proteccion de los recursos de agua y del conjunto de fa red fluvial, riveras y sotos.
A. Proteccién del recurso de agua:

La proteccidn del recurso agua en su disponibilidad natural, queda sujeto a lo
establecido en la Ley de Aguas 29/1 985 del 2 de Agosto. No se podran realizar
instalaciones o actividades gue dificulten o alteren sl curso de las aguas. Quedan
también prohibidos los usos y actividades gue modifiquen fisica o quimicamente las
caracteristicas del agua, o faciliten el proceso de eutrofizacion, como par ejemplo los
vertidos de materia organica, que aceleran la reproduccidn de microorganismos, que
al consuntir el oxigeno de las aguas provocan la muerte bioldgica de las mismas.

La instalacion de actividades insalubres o nocivas que por su emplazamiento o
vertido de aguas residuales supengan un riesgo de contaminacién o alteracion de la
potabilidad de aguas destinadas a abastecimiento publico o privado, no podran
autorizarse si no cumplen las condiciones sefialadas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y en particular lo dispuesto
en et articulo 3.2.6.a. Los mismos requisitos seran exigidos respecto a los vertidos de
establecimientos sanitarios, siendo en general preceptive en todos los casos la
realizacion de un Estudio de Impactc Ambiental que demuestre la no existencia de
perjuicios sobre el recurso agua.

Al margen de lo sefialado en las limitaciones a vertidos y en las Normas sobre
Saneamiento y sin perjuicio de las mismas, quedan prohibidas todas aguellas
instalaciones o actividades gue supongan riesgos de contaminacion de los acuiferos
subterrdnecs. Cualquier captacion de aguas deberd contar con la autorizacion del
Organismo de la Cuenca Hidrografica correspondiente.

B. Proteccion det conjunto de la red fluvial, riveras y sotos
Con independencia de |a proteccion def recuso agua en sl mismo y sin perjuicio de
lo dispuesto a tal efecto, se considera con mayor amplitud ¢l conjunto de la red
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fluvial, no ya en cuanto a mero receptaculo y cauce dei recurso hidrico sino
globalmente, desde una perspectiva medioambientat mas completa.

La proteccion del conjunto de la red fluvial se desarrolla entonces considerando los
margenes fluviales como una unidad de la que forma parte no solamente el al veo 0
cauce de maxima crecida, sinc también sus riberas, arencsas o no, los sotos, {as
vegetaciones lineales de ribera y los taludes que se forman en el entorno de los
cauces. Los taludes incluidos en la proteccion se definen a partir de la linea donde el
terrenc produce una inflexién hacia una pendiente mayor, que es la que define el
talud, antes de volver a disminuir dicha pendiente en proximidad del lecho del cauce.

o La red fluvial incluird, ademés del cauce, soto y taludes, aqguellas masas de
o yegetacidn paraletas al cauce, cuya composicion esté basada fundamentalmente en
oL T e%geaes que requieren para su existencia la humedad edéfica o del suelo, propia de
as- proxum|dades de Jos cauces. Son especies caracteristicas de las riberas, las
caﬁas mimbreras, sauces, alisos, alamos, chopos, fresnos, olmos, etc. Estas masas
de vegetamén pueden localizarse bien en la propia ribera, bien en tos taludes o fuera
_ incluso de los mismos, si por la especial configuracion de la cuenca y los materiales
‘sobre el que se asienta, no existen taludes diferenciados © éstos son de poca
entidad.

Ademés, la delimitacién de la red fluvial inciuira dentro de [a misma, una banda
exterior de proteccion del conjunto de 1a red de ancho igual a veinte metras (20 m.)
contados a partir del borde superior de los taludes y en cualquier caso del limite
exterior de las vegetaciones de ribera a que se hace referencia en el parrafo anterior.
En desarrollo del articulo 6 de la vigente Ley de Aguas, queda sometida a lo
dispuesto en el Articulo 7 del Reglamento de 11 de Abril de 1986 del Dominio
Plblico Hidraulico cualquier edificacion o actuacidn en una banda de cien metros
{100 m.), zona de policia, a cada uno de los lados del borde de maxima crecida del
cauce, sin perjuicio de que en algunos punto éste deba considerarse de mayor
anchura. Para el establecimiento de la linea de maxima crecida sera preceptivo en
Gltima instancia, Informe de la Confederacién Hidrogréfica correspondiente.

: ! Quedan excluidas de esta prohibicion las obras de vallado y cerramiento de parcelas

T del tipo de las permitidas, que se separen coma minimo cinco metros (5 m.) de la
linea de méaxima crecida, asl como la consolidacion de obras realizadas con
anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas.

En los margenes guedan prohibidas las edificaciones de caracter plblico, pudiendo
solamente permitirse aquellas actuaciones que permitan el acceso, la instalacion de
obras de saneamiento y depuracidn u ofras similares y, autorizarse, peguefios
establecimientos de comidas y bebidas de instalacidn pravisional @ adecuacian da
zonas de picnic.

En estos tres ultimos cascs se obligara al concesionario © entidad explotadora a
resolver la emisién de vertidos y aguas sucias con un método de depuracion
adecuado al volumen de éstos previsto para un mes de méaxima afluencia y en
perfecto estado de funcionamiento. También se le abligara a disponer de un sistema
eficaz de deposito vy recogida de basuras y desperdicios, asf como a sjecutar una
limpieza semanal completa durante los periodos de servicio al publico, de la seccién
def conjunto de cauce, riberas, taludes y vegetacién de ribera, en una longitud de
cien metros {100 m.) en ambos sentidos del rio, a partir de los bordes de la
instatacién o zona edificada. Esta obligacidn no se aplicard sobre aquellos terrencs
que estando dentro de la seccidén de cauce asl delimitada, tengan &l acceso publico
impedido fisicamente por vallado continuo u otro elemento de funcidn equivalente.
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Quedan prohibidas de manera general todas aquellas actuaciones que conlleven la
alteracion formal de los cauces en sus condiciones naturales, de su curso o de las
rasantes, asi como la exiraccion de aridos. TampocO estan permitidas las
modificaciones o tala del arbolado y vegetacidn de ribera, exceptuadas las

%.
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explotaciones madereras dentro de los recintos destinados a viveros de chopos,
alamos, etc.

Cualquier actuacion que por razones justificadas de necesidad pudiera autorizarse,
deberd estar suieta al informe favorable previo de la Comisién Provincial de
Urbanismo, v a la presentacién de un Esiudio de Impacto Ambiental.

Art 38° Proteccioén de la vegetacion y montes de utilidad puablica.

- Los elementos arbustivos y arbdreos de las especies autdctonas guedan sometidos a
-proteccion generica, constituyendo su tala un acto sujeto a licencia, siempre que se justifique
- su necesidad por utilidad publica o que se garantice el mantenimiento de la masa arbdrea

por la practica de la entresaca.

" Se consideran especies autdctonas aquellas originarias de la zona o aclimatadas desde
-hdce siglos como por ejemplo roble, rebollo, castafio, enebro, encina, pino silvestre, pino
pifonera, pino pindster, etc. La proteccidn se extiende tanto a los &rboles maduros como a
los de porte arbustivo, ya formen bosques, dehesas, pequenios bosquetes o aparezcan en
sitiacion aistada con valor paisajistico o testimonial, o bien aparezcan como elementos

(\j protectores 0 de sefialamiento de vias de comunicacion, linderos, etc.
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Normas

El Monte de Utilidad Pdblica n®. 11 tiene una calificacion de Suelo Rdstico con Proteccion,

' | ‘
constituyendo fa Zona de Uso Limitade y Zona de Reserva. Contaran asimismo con ia

proteccion de la Ley de Espacios Naturales y la Ley de Montes.

Arr 39° Proteccion de fa fauna.

Las especies faunisticas autéctonas o singulares quedan protegidas de todo uso o actividad
gue pudiera perjudicar a su medio, costumbres o nivel normal de reproduccidn. Para ello se
prestard especial atencion en las zonas que constituyan su hébitat natural, prohibiéndose
actuaciones que pudieran limitar o impedir su libre recorride, o favorecer excesivamente su

apresamiento.

También deberan protegerse de elementos que pudieran causar dafo como lineas eléctricas
de alta tension, elementos contaminanies o de produccidn de ruidos. Muy particularmente se
vigilaran los vertidos en los rios, arroyos y aguas embalsadas donde viven y se reproducen

especies piscicolas.

Asimismo se prestard especial atencién a las zonas de paso de aves migratorias,
controlando en su caso las practicas excesivas de caza.

rt @" Proteccién de fas vias pecuarias y caminos rurales.
A La v&as pecuarias para transito de ganados se regiran por la Ley 32/1995 de 23 de Marzo.,

uellas que estén Declaradas, y por las presentes Normas Subsidiarias el resto. Las

O kdificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar a lo largo de éstas, sobre terrenos

colindantes con ellas, no podran situarse a distancias menores de diez metros (10 m.) del
orde exterior de las mismas. Al interior de estos limites no se permitira ninguna edificacion.

suelo Urbano y sin perjuicio de lo que establezcan los Organos competentes serfia
donveniente recoger la situacion actual en el borde que afecta a la Cafada Real Leonesa
riental y el casco urbano ya consolidado en tanto en cuanto no se limita el uso ni altera
stancialmente sl paso histéricamente establecido por 1o que se recomienda desde estas

\L v"(%}ﬁ\#@} as el respetar Ios I|m|tes actuales del Nucleo Urbano al tiempo que se establecen las

Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Delegacion de la Junta en Avila. tdénticas
limitaciones afectaran a los descansaderos de las vias pecuarias. La red de caminos rurales
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gueda protegida de toda actuacion que impida o dificulte el paso a través de fa misma,
siempre y hasta donde establezca comunicacién con dos © mas propiedades distintas, o
bien si constituye la servidumbre de paso a terrenos ¢ elementos de interés pablico.

Los cerramientos permitidos segln el Art. 53 de estas Normas, que se realicen frente a los
caminos y vias publicas deberan separarse como minimo tres metros (3 m.) del limite exterior
de los caminos, canadas y demds vias publicas, o si dicho limite no estuviera definido, a
menos de 4 m. del eje de las citadas vias © medio metro {0.50 m.) det borde del pavimento si
éste existiese. Se prestard especial atencion a aquellos caminos y senderos que han
constituido histéricamente ef acceso a puntos destacados del territorio por su valor natural,
en cuyo casa los cierres protectores del ganado deberan ser fanqueables para personas a
pie.

Art. 41° Proteccion de la red de carreteras.
L a red de carreteras queda regulada por la Ley de Carreteras 51 /1974 de 19 de Diciembre y
el Reglamento correspondiente al Real Decreto 1.073/1977 de 8 de Febrero, v por la Ley
_ 2/1990 de 16 de Marzo, de Carreteras de la Comunidad Autonoma de Castilla y Leon.

o Art. 429 Proteccién de la red de transporte de energia eléctrica.

oo - Las copstruccionss, instalaciones y plantaciones de arbolado en proximidad de las lineas

v e!éctr’ic'as de alta tension se regularan por fas servidumbres establecidas en el Reglamento

S " de Litiehs Aéreas de Alta Tension de 28 de Noviembre de 1968, Ley de 18 de Marzo de 1966,
D_ec[, de 20 de Octubre de 1966 y Decreto de 20 de Septiembre de 1873.

iwtila servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duerio def predio sirviente cercarlo,
plantar o edificar en él, dejando a salvo dichas servidumbres.

En todo caso queda prohibida la plantacién de arboles y construccion de edificios e
instalaciones industriales en la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a menor
distancia de |a siguiente :
|
| o Edificios y construcciones:
3,3 + U/100 metros con un minimo de 5 m. para puntos accesibles a las personas.
3,3+ U000 metros con un minimo de 4 m. para puntos no accesibles a las
personas.

23 2.0

o Bosques, arboles y masas de arbolado :
1,5 + U100 — metros con un minimo de 2 m.
Siendo U = Tension expresada en KV,

i
[
H

b En las lineas aéreas, para el computo de estas distancias, se tendréa en cuenta la situacion

relativa més desfavorable que puedan alcanzar las partes en tensidn de la finea, y los
arboles, edificios o instalaciones de que se trate. Sin perjuicic de fo legislado, se procurard
que las lineas eléctricas de alta tensidén no atraviesen los ndcleos rurales y si lo hacen que
transcurran subterraneas. El tendido de las lineas eléctricas paralelas a las carreteras se
realizara a una distancia minima de veinticinco metros (256 m.) del eje de las mismas.

Toda nueva linea que se proponga realizar a través de zonas protegidas, deberé some terse
a un estudio de trazado alternativo 0 de minimo impacto y eventualmente debera
acompaniarse el correspondiente Estudio de Impacto. En cualguier caso deberé contar con
ta aprobacion de la Comision Provincial de Urbanismo.

Art. 43° Limitaciones a las actividades extractivas.
Las actividades extractivas estan reguladas por la Ley de Minas 22/19 73 de 21 d%g&l@ g por

fa legislacion autondmica que las afecte. Lot ST bat ) i
¢ q . “"\.Yara e ﬂ FRIMEY T\“\\U\a'

gy s Hi'.Lblbd'
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Art. 44° Limitacion a los vertidos.
A, Vertidos sdlidos.
A los efectos de orientar sus puntos de vertido segun estas Normas Subsidiarfas

municipales, los residuos se clasifican en:

a. Residuos de tierras. Aquellas procedentes de vaciado o desmonte, por lo
gue solamente podran con tener &ridos o tierras, y no materiales procedentes
de derribos de construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el
proceso de fabricacion de elementos de construccidn.

b. Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las
actividades del sector de la construccion, de la urbanizacion y la edificacién,

o . del desecho de las obras, del vaciado. del desmonte, etc., pudiendo

© ... contener, ademas de aridos, otros componentes y elementos de materiales

3 -+ de construccién. Su transporte y vertido se hara con arreglo a lo dispuesto
por la Ordenacion municipal correspondiente.

s i rme—— ¢. Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades domésticas, que

‘ E no contienen tierras ni escombros vy en general, no son radiactivos, minercs o

; procedentes de la limpieza de fosas sépticas. Se consideran excluidos de

: este apartado los residucs industriales "y hospitalarios que no sean
estrictamente asimilables a los procedentes de actividades domésticas

Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se
establecerdn por el Ayuntamiento, de acuerdo con la Normativa, Directrices vy
Programas Coordinados de Actuacidn en estas materias aprobados por la
Comunidad de Castilla y Ledn, Planes Sectoriales, Ley 42/19 75, de la Jefatura del
Estado scbre desechos y residuos sdiidos urbanos, caracteristicas medio—
ambientates del emplazamiento y politicas de actuacién de dmbito supra- municipal.

Queda prohibido todo tipo de vertido, sea cual sea su extension o importancia,
excepto en los lugares habilitados y controlados al sfecto y que cuenten con
autorizacion administrativa. Esta normativa abarca tambien a todos los puntos de
vertido existentes con anterioridad a estas Normas.

Vertidos liquidos.
_ Respecto a los vertidos directos sobre cauces se estaré a lo dispuesto en la vigente
Ley de Aguas, siendo siempre preceptivo el informe favorable de la Comisién

nla-

o
w

& Provincial de Urbanismo para la autorizacion de - cualquier vertido y el
= correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, previos a la correspondiente
y obtencion de la licencia urbanistica.
: Las Aguas Residuales no podréan verterse a cauce libre o canalizacidén sin
t depuracién por procedimientos adecuados a las caracteristicas del efluente y
< valores ambientales de los puntos de vertido, considerandcose como minimo los
- niveles y valores establecidos en el Decreto 2414—1961 "Reglamento de
é‘ Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas”, orden de! Ministerio de la
( | \‘\ﬁ Y &\\ Gobernacién de 15 de Marzo de 1.963, decrsto de la Presidencia del Gobierno vy
=5 G;&\ 8 O 'O{/ Orden del Ministerio de Obras Pdblicas y Urbanismo de 14 de Abril de 1.980.
SV O
z @it. 48° Lirdilaciones a la contaminacién atmosférica.

o ﬁ Q'ﬁe_@ prohibidas las emanaciones a la atmdsfera de elementos radioactivos, polvae y

gasg?s en valores superiores a los establecidos en el Decreto 833/1975 del Ministerio de
Y s caciéon del Desarrolic y desarrollo posterior, asi como el Decreto 2414/1961 por &l que
b a8edprueba el Reglamento de Actividades Molestas, anteriormente citado, asf como la Orden
o el Ministerio de Industria de 18 de Octubre de 1976.

Art. 46° Limitaciones a la contaminacién acustica y vibratoria.
La calidad aclstica de los ambientes exteriores e interiores deberd adecuarse a lo
establecido en la Norma Bésica de la Edificacidn NBE-CA-88, el Reglamento de actividades
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clasificadas anteriormente, la Orden de la Presidencia de Gobierno de 10 de Julic de 1965y
las Normas Técnicas y Reglamentos que regulan ta seguridad e higiene en el trabajo.

Art. 47° Proteccion contra incendios.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberén adecuarse como
minimo a las exigencias de proteccion establecidas por la NBE-CPI-86 y Normas de
prevencidn de incendios por tipo de actividad:

Turfstica. Orden del M° de Comercio y turtismo de 25/9/79.

Sanitaria. Orden del M° de Sanidad y S:S de 24/10/79.

Educativa. Orden del M° de Educacion y Ciencia . 13/11/84.

Espectacutos. Circular de la Direccién General de Seguridad del estado det
11/6/1984,

o 0 C 0O

Bl Suelo rUstico se estara a lo que en cada momento disponga ta Consejeria de Castilla y

Leéh‘en lo que respecta a la quema de rastrojos u otros residuos vegetales En particular y de
acuefdo con lo dispuesto en la Circular n® 2.104 de la delegacién Territorial de Agricultura,
Ganadena y Montes de Avila, de 21 de Julio de 1986, BOE 26 de Julio, se prohibe la quema
de rasirops antes de los dias 20 de septiembre de cada afio. A partir de esta fecha solo se
autor{z‘arén previa solicitud del titular de la explotacion a la Delegacion Territorial, mediante

;p:ecedmento reglamentario a través de las Camaras Agrarias Locales.

Una vez autorizada la quema, se deberd poner en conocimiento con veinticuatro horas de
antelacion, al alcalde, presidente de la Camara Agraria y Guardia Civil, asi como del agente
forestal mas cercano en zonas forestales, debiéndose adoptar una serie de medidas de
seguridad, como montar servicio de vigilancia, preparar cortafuegos sobre et perimetro a

quemar, no llevar a cabo quemas en dias de viento, ni antes de la salida del sol, ni dos horas
antes de la puesta.

Los alcaldes © los agentes forestales, podran imponer medidas especiales, revocar, aplazar
o simplemente prohibir ias quemas de fincas situadas a menos de cuatrocientos metras (400
m.) de masas forestales, o bien las de aguellas autorizadas o ejecutandose, cuando se
apreciasen razones que desaconsejen o hagan peligrosa la ejecucion de ta quema.

Se vigilara especialmente el cumplimiento de la prohibicion de encender fuegos en bosquss,
monte bajo y matorrales por los particulares, ya sean con motivos recrealivos 0 no,

incrementando esta vigilancia en fos meses de Junio a Septiembre y en los perfodos de fines
de semana,

Para el correcto cumplimiento de lo anterior, la. Administracién responsable y las Entidades
cales podran disponer todos aguellos medios Gque consideren necesarios y eficaces para
prevenir los incendios, en particular de montes pdblicos y de los bosques de especies
autéctonas y pinares consalidados. Para ello se podran disponer impedimentos al paso de
vehiculos por carreteras forestales, 0 control previo de los mismos, asi como establecer
sanciones de cuantia suficiente para los infractores.

Los infractores estarén a 10 dispuesto en ta Ley 81/1968 de & de Ciciembre sobie incendios
Forestales, el Reglamento para su aplicacion, Decreto 3 769/1972 de 23 de Diciembre y en el
creto 63/1985 de 27 de Junio de la Junta de Castilla y Ledn.

sarroflo de actividades diversas.

actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacién que les
responda, siendo entre otras

Espectaculos Pdblicos y Actividades Recreativas. Real Decreto 2816/1982 del Ministerio del
Interior.

Espectaculos Taurinos. Real Decretc 1 76/1992 de 28 de Febrero. Reglamento de
espectacuios taurinos, del Ministerio del Interior.
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PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA ESCENA URBANA.

Art. 49° Proteccién del perfil del nucleo.
Se deberd cuidar especiaimente el perfil caracteristico del nicleo desde el exterior, para {0
cual se evitard ia ruptura del perfii actual, sobre todo el correspondiente al casco antiguo,
con la aparicion de elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas o sus texturas
sean inconvenientes por contrastes respecto del conjunto.

En funcién de ello se atenderd al tratamiento de ias edificaciones en ias zonas de borde det

ndcleo que conforman ta “fachada” de éste. Asi mismo, se prohibird cualquier cartel

publicitaric en las zonas de borde perimetral al ndclec o en cualquier otro punto gue pueda
.. desfigurar su perfil.

| Art. 50% Hallazgos de interés.
e _ Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueolégico, historico o artistico se tomaran las
T sigyientes medidas:

i

D e 1. Se estara obligado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento antes de 24 horas,
Rt ef cual podra  declarar la. suspensién de las obras parcial o totaimente, en funcién
e i del interés e importancia del hallazgo.

2. En el caso de que procediera la suspension de licencias, para la reanudacion de las

 :> ; obras sera precisa la licencia especial del Ayuntamiento que se otorgara
A previos los asesoramientos pertinentes.
0
R T 3. Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese, podra el Ayuntamiento
TN proceder a a expropiacion de la finca y, si to juzga oportuno, recabar la colaboracion
: e del Departamento estatal o regional correspondiente.
o 4, Seran objeto de especial atencion, por parie g fos SeTVICins 18CNicos Mmunicipales,

las obras de reforma interior, demolicién, recalzado ¢ paceria que se realicen en
fincas en gue puedan presumirse hallazgos de interés.

§1‘ Conservacion del trazado y caracteristicas del viario.

: ‘ﬁon caracter general se conservara ia estructura general del viario, respetando el tamanao y la

b e orfologla de las manzanas, asi como las alineaciones existentes. Sbélo se admitiran
modificaciones puntuales con fa finalidad de resolver problemas concretos con soluciones
singulares que no alteren sustancialmente la naturaleza del trazado. Cuando el frazado

o~J original de casco haya sufrido alteraciones que dafien su continuidad se adoptaran medidas

c%’ tendentes a la sustitucion a las condiciones originales.

En aquellas zonas del viario del nicleo que presentan caracteristicas o calidades
destacables, se conservardn los pavimentos (adoquinados, enmorrillados, pavimentos de
laglrillo), encintadeos, aceras, ajardinamientos, arbolados, mobiliarios, ... etc. Se conservaran y
répararan dafios cuando se defina la voluntad de mantenimiento de las caracteristicas
radicionales, especialmente en las calles mayores y principales, debido a la personalidad
ropia, teniendo especial atencién a los aspectos estéticos del firme (tipo de material. colar,
tura, bandas de separacién, etc), ademas de |os resistentes.

2 ArfS 520 Proteccion de visualizaciones.

Ay . . . .
=  Se protegeran con caracter general las visualizaciones, teniendo en cuenta tres supuestos
diferenciados:

o \Visualizaciones del entorno desde el casco urbano.
o Visualizaciones del casco desde el entorno.
o Visualizaciones interiores del casco.

Los dos primeros estan vinculados a la proteccion del paisaje. El tercero se refiere tanto a
visualizaciones sobre elementos concretos (hitos) como sobre dreas parciales del propio
Casco.
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Marcadas las visualizaciones protegibles han de tomarse fas medidas tendentes a:

o Atenuacién del impacto de fa edificacion susceptibles de ocultar o alterar las
aracteristicas del programa.,

Proteccidn especifica del objeto de |a visualizacion.

erramientos de parcelas.

e procwaran mantener, restaurar y aprovechar los cierres y divisiones de parcelas
dicionales. Los cerramientos sélo podréan permitirse, Siempre gue permitan su
parencia y cuya forma y colorido sean neutros, no resultando destacables en el paisaje.

/

odrén realizar cerramientos opacos hasta un metro y medio (1.5 m.} de altura, siempre
que estén constituidos por material de mamposteria, quedando prohibida la utilizacion de
blogues de hormigdn, tadrillo, bloques de celosia y todos aquetios otros materiales ajenos v
discordantes con &l paisaje y los usos tradicionaes.

onservacién de fos espacios libres.

espacios libres privados (interiores de parcelas, patios de manzana proindiviso, espacios
Fertos proindiviso, etc) deberdn ser conservados y cuidados por los propietarios
ftjculares en condiciones de seguridad, salubridad y omato plblico, atendiéndose a lo que
ntinuacion se dicta sobre cerramiento de solares.

| Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no
.se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad. Los
‘ -.espac:os libres publicos serdn mantenidos por el Ayuntamiento o por los particulares de la
- zona, segln se llegue a un acuerdo entre aquél y éstos para la previsidn y creacidén de un

serificio de mantenimiento gestionado por los propios particulares o por el Ayuntamiento con
go a estos dltimos.

CARES 5°/Arbolado y vegetacion.

RS e deberdn hacer o dejar aicorques para plantar arboles en las aceras, aun cuando su
ptantac:tén no esté prevista a corto plazo, en aquellos lugares que sea posible. El arbotado
pxistente, en espacios publicos o privados, sea de la clase que sea, deberéd conservarse,
puidarse y protegerse de as plagas y deterioro que pudieran acarrear su destruccion parcial
D total siendo preciso para la tala, cambios de cultivo arbéreos y replantaciones, la previa
bolicitud de la licencia al Ayuntamiento quien podra recabar asesoramiento de los
brganismos competentes.

Be cuidaran especialmente el cumplimiento de 1o anterior para aguellas especies arboreas
bituadas en espacios publicos. Se aconsejan las plantaciones de hoia perenne al Norte y las
de hoja caduca al Sur y Qeste para proteger de la radiacién del verano y permitiria en
nvierno,

s aconsejable asi mismo, la plantacion en torno a las fachadas al Sur de césped y arbustos
caducifolios para paliar la absorcidon de la radiacion por los paramentos verticales de la
edificacion.

g : ) o . . .
b’ e eeem-dNO ObStante, se reducira al minimo posible fa plantacion de elementos o espacios vegetales

de facil destruccién y costoso mantenimiento, debiéndose estudiar la implantacién de otros
gue con iguales o parecidas caracteristicas tienen mas ventajas en este sentido (grama en
lugar de césped).

Art. 56° Supresién de barreras fisicas.
Se tenderd a la supresién de las barreras fisicas para permitir el paso de invalidos, coches de
niftos, etc, medianie la disposicidn de rebajes en bordillos de aceras, rampas de acceso a
edificios 0 por vias publicas. Se cumpliran en general todas las Normativas referentes a
minusvalidos.
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Se tenderd a la supresién de bordillos, resaltes de aceras en calles estrechas, pavimentando
toda1a calle por igual, colocando defensas o pequefios postes adecuados que impidan a los
icutos arrimarse a las fachadas de las edificaciones.

dv Uiy
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Mobiliaric urbano.

Se prestard especial atencidn a la colocacian en la via publica de elementos de mobiliario
urbano (bancos, cabinas, arbolade, etc. ; puntos de venta, quioscos, etc ; ornato, estatuas,
fuentes, parterres, etc) que deberan resolverse de forma sencilla, cuidando su adecuacién en
el entorno, especialmente si se sitdan junto a edificios con proteccion ambiental.

P

S

C

!

° Anuncios.

La publicidad exterior de cualquier tipo cumplird lo determinado en tas “Condiciones
> Generales de Volumen” y fas "Condiciones Generales de Estética y Composicion” de estas
\]..A - e \Qlormas Se prohibe expresamente:

? F d\pb?(_
"!

o La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianerias de la edificacion,
aunque fuese circunstancialmente.
@ Jo  La publicidad acistica.

ra fqacnén directa de carteles sobre edificios se concederan las siguientes restricciones:

: Sobre los edificios, muros, valias y cercas catalogadas o considerados de interés,
“{os anuncios guardaran el maximo respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose
- éxclusivamente en planta baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y
“"con materiales que no alteren los elementos protegidos.

Para el resto de los edificios se permite también la instalacion de anuncios en planta
baja, sobre los huecos de fachada, siempre y cuando mantengan su fitmo y con
materiales que no alteren sus caracteristicas y las del entorno. Se prohibe la fijacion
de sopories ederiores o pastidores exentos, uminosos en vallas, calles, plazas,
cornisas o tejados, jardines o parques plablicos o privados, ni en isletas de trafico
excepto aquellas que afectan a la informacién de servicios de interés publico como
farmacias, stc.

En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase ni durante las
obras de restauracidn © reestructuracion y otras que se lleven a cabo, salvo 10s
carteles propios de identificacién de la gbra.

No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de tréfico y otros anédlogos
en la via publica.

Lta publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas
Normas (condiciones  generales y particulares), quedara desde la entrada en vigor
de las mismas como “fuera de ordenacidn” y no podréa renovar su licencia anual de
instalacién, sin que esto de derecho a indemnizacién, excepto cuando la suspensidn
se impusiese antes de la fecha de concesién del anunciante. En todo caso, cuando
se solicitase licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de
ordenacion se exigird su correccion o suspensién simultanea.

] S A SNSRI LTI AT

6. El Ayuntamiento podré limitar las paredes, muros o mamparas en que se permita,
con caracter  exclusivo, la colocacién de elementos publicitarios a los fines gue
considere. Para fines provisionales o excepcionales como fiestas, ferias,
exposiciones o manifestaciones, el Ayuntamiento podrd autorizar carteles no
comerciales, circunstanciales al tiempo que dure el acontecimiento.

Art. 59° Sefializacion de trafico.
No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacién, muro, valla y cercas a menos
que se justifique debidamente; justificacion que solamente podr atender a problemas de
ancho de vias o dificultades para el paso de vehiculos ¢ peatones.
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Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones que se sefialen con algin
grado de proteccion .

En todo caso, se adaptara el sistema de sefializacidn que perturbe en menor grado los
ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefalizacion
vertical como horizontai {pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la
Normativa del Cédigo de la Circulacion.

Art. 60° Tendidos y elfementos de infraestructura y Servicios.
En el nicleo urbano se prohiben las antenas de telefonia mévit y repetidores anlogos, los
tendidos aéreos eléctricos y telefdnicos, debiendo reformarse fos existentes de acuerdo con
lo que determina la legislacion vigente. En el resto del Términc Municipal se habran de
cumpiir 'as Normas generales de Proteccion en especial las que se refieren a la proteccion
de visuales {Art. 52° de estas Normas), las de condiciones estéticas y ias particulares de
cada zona.

En los edificios de nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre fachadas,
debiendo realizar los empotramientos necesarios.

Art. 61° Obras de urbanizacién para mejora de la escena.
El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial, determinadas calles, plazas o
zonas con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares
enclavados en dichos lugares, no podran modificar las construcciones, ni edificar otras
nuevas, sin someterse a cualquier ordenanza especial, que previc los requisitos
reglamentarios puedan aprobarse en cada casg.

Art. 62° Servidumbres urbanas.
El Ayuntamiento podra instalar, suprimir 0 modificar a su cargo en las fincas, y los
propietarios vendran obligados a construirio, soportes, sefales y cualquier otro elemento al
senvicio de la ciudad, aue deberdn en tode caso, cumplic estas Normas Generales de
Proteccién y las Condiciones de Estética y Compaosicién (Normas Generales de Edificacion).
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PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

Art. 63° Ordenanza de conservacion periodica de fachadas
Sera aplicable a toda edificacion y comprendera tabores de limpieza y reparacion de todos
los elementos que conforman el aspecto exterior del edificio (fabricas, revocos, rejas.

carpinterfas, ornamentos, etc.). Asi mismo, deberd contempiar la renovacion de los
acabados y pinturas.

ste pla-

2

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serfo, pertenezcan a un confunto o
/érea de calidad, se autorizara el cambic de colores o texturas, siempre y cuando ne suponga

/ . . . . .
/ una alteracién importante de la imagen del conjunto y, en cualquier caso, debera contar con
la aprobacion del organismo competente.

senrstar (e

Esta Ordenanza sera aplicable también a cerramientos de parcela, medianerias,

; onstrucciones auxiliares, etc, cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano, o
¢ solidarios con una edificacién afectada por ella.

[SB -

SRR R - Art-64° Ordenanza de eliminacién y atenuacion de impactos.

T ) Ser4 aplicable a toda edificacion que total ¢ parcialmente suponga una clara alteracion de la
E : ;o --magen urbana. En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse
Oy i edio (enfoscados, colores, texturas, etc), se efectuara la sustitucion de elementos de
E—} h{} N inadecuado (rejas, carpinterias, ornamentos, etc). Este tipo de actuaciones se

EES oo

e,

ra asi mismo, a cubiertas, medianerias, chimeneas, aticos, etc, cuando sea

,

e .
PO
b

ta misma linea, se introducirén elementos vegetales u otro tipo de barreras visuales que
idan la agresidn de algunas piezas scbre la escena urbana o el paisaje. Esta operacion

————"debera realizarse en caso necesario, por iniciativa o a instancia municipal, mediante las
P oportunas Grdenes de ejecucion.

i Art. 65° Pmtéccrén del patrimonio edificado.
P Atcancé y contenido:

Se regufan en este momento fos usos y aprovechamientos de las edificaciones, espacios y
eleme;}tos afectados. Se establecen a continuacién las actuaciones y usos que se permiten y
ta fofrna de tramitacion a que deberAn someterse sin perjuicio del resto de las condiciones

*-é‘;‘—;{r*“ijue, establecidas por fas presentes Normas o por los Organos de la Administracion estatal o
! regtonal les sean de aplicacion.

g n'
Y

Grado de proteccién

Con cardcter general se establece et grado de Proteccién Ambiental. Afecta a aqueltas
edificaciones representativas de las tipoiogias tradicionales que contribuyen a caracterizar la
imagen de! pueblo, constituyendo en si mismas piezas de interés, y que deben conservarse
, por formar determinados espacios Cuya desaparicion supondria un grave deterioro del
i ambiente urbano. Se sefialan las edificaciones afectadas en el plano 04 y se acompanan

; fotografias de su estado actual en el ANEXQ [,
L

e R A T

Con caracter particular se establece el grado de Proteccidn estructural para un tnico edificio
como el mas representativo de ese valor tipoldgico que se intenta proteger, (imagenes 5% y
{60 del ANEXO 1) vy el grado de Proteccion integral para la Iglesia Parroquial de la V. de la
"Purificacion {imagenes 28,29,30,31,32,33,34,35 y 36 del ANEXO |, las dos fuentes (imagenes
1y 82 del ANEXO 1) y los nueve soportes de granito que servian para sujetar las traviesas o
talanqueras que cortaban las bocacalles en los festejos taurnos (imagenes
49,50,51,52,563,54,55,56 v 57 del ANEXO 1) que se conservan en |a Plaza de los Toros en

distintos estados de conservacion y que asimismo como todos los demds elementos
protegidos se sefalan simbdlicamente en el referido plano 04.

Determinaciones:

Dependiendo del grado de proteccion en que se encuentre la edificacién o elementos
protegidos, 1as intervenciones posibles son las siguientes:
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1. Proteccién Integrai;
Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta

g 5’: en valor de la edificacion o elemento protegido, dotdndole excepcionaimente del
FT .- uso o usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones
& LE originales, garanticen mejor su permanencia.

Lo En consecuencia se permiten con caracter general sobre 10s bienes asi catalogados
Sl las obras cuyo fin sea la restauracién que pueden ser, de consolidacion y de

recuperacién, con prohibicion expresa de todas las demas.

~Onstar

Se prohiben también las actuaciones relativas a la incorporacion o fijacion de
glementos extrainos a 'a naluraleza del propio elemento calalogado, iales como
tendidos aéreps de redes de energia, alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, ete.

Se permitirdn excepcionalmente pequenas actuaciones de acondicionamiento si la
permanencia del elemento implicara necesariamante un cambio de uso y el nueve a
implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesidén de licencia de obras ira
precedida del informe favorable de ta Comision Territorial de Patrimonio de Avila.

Proteccién Estructural:

Las obras a efectuar en los edificios © slementos sometidos a este grado de
proteccién serdn las tendentes a su conservacion mejorando sus condiciones de
habitabilidad o uso, manteniendo su configuracidn estructural, su envolvente exterior
y sus elementos significativos.

o :...:p,-ﬂ_‘
M A

“Por ello se permiten, con caracter general, ademas de las permitidas en el grado
- brimero‘ las obras de acondicionamiento.

Proteccién Ambiental:

- Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjuntos afectados de este
- grado de proteccion, tendran por objeto adecuarlos a fos usos y costumbres
et actuales sin pérdida de los vaiores ambientales y tipoldgicos que poseen.

Sobre los bienes inmuebles catalogados con el presente grado de proteccion
ademas de los tipos de obras permitidos en el grado anterior, serdn de aplicacion
las obras de reestructuracion.

N

Asi mismo se permitirdn las obras de ampliacion que no impliquen aumento de
altura del bien catalogado, que no supongan un aumento de ocupacidn en planta
" cuyos efectos sean visibles desde la via publica, y que no existan determinaciones
; de proteccidn sobre la parcela contrarias a la ampliacion en cuestion,

1 En cualquier casao la pasible ampliacion se enmarcard dentra de los limites maximos

: que fije la ordenanza de zona de aplicacion, ya sea de edificabilidad méxima y
} ocupacion.

\ Se consideraran excepcionales para este grado de proteccion fas propuestas de
A o o~ reestructuracion que impliquen una intervencion asimilable a ta redistribucion total
R del interior de la edificacidn, por el riesgo de pérdida de los valores tipolbgicos que
se supone posee el elemento protegido, excepcionalidad que dard lugar a la
necesidad de informe favorable, previamente al otorgamiento de ficencia, de la
Comisién Territorial de Patrimonio de Avila.

Et mismo caracter de excepcionalidad, y por tanto sometide al mismo tramite de
informe antes senalado, estaran sujetas las actuaciones que por imperativo de la
regstructuracidn ¢ acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los nueves
usos propuestos o por aplicacién necesaria de técnicas o materiaies distintos de los
originales, den lugar a modificaciones en su envolverte exterior visible desde
espacios publicos préximos o lejanos que, sin pérdida de 10s valores ambientales y
tipotégicos existentes, afecten a su compaosicion, colores y texturas.
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Condiciones de tramitacion:

Para cualquiera de los casos expresados y previamente a cualquier actuacion (cbra mayor o
menor) se presentara un documento en el Ayuntamiento para inforrme de los técnicos
municipales y de la corporacién en el que se exprese el destinc que se va a dar al edificio y
obras a realizar, adjuntando cuantos planos acotados, fotografias y cualquier otro tipo de
datos que se requieran para el total conacimiento del estado y caracteristicas det mismo {del
exterior e interiores). Dicho documente e informe se entienden como obligatorios y
vinculantes y sin perjuicio de los de solicitud de licencia, pudiendo por parte del
Ayuntamiento denegar el tipo de obras 0 uso previsto, dandc recomendaciones siempre
dentro de lo permitido para este grado de proteccidn y pudiendo, asi mismo, pedir
asesoramiento a la Comisién Territorial de Patrimonio de Avila.

Posteriormente y una vez cbtenido el informe, gue nunca se considerara positivo por silencio
administrativo, se soficitard licencia de acuerdo a un proyecto técnico debidamente
documentado, que se presentard en el Ayuntamiento. Este segun el grado de proteccion del
edificio y el tipo de actuacion prevista, o bien resolvera, o bien lo elevara a la Comisidn
Territorial de Patrimonio de Avila, quien dictara informe, en funcién del cual el Ayuntamiento
concedera o no la correspondiente licencia.

En todo casc se deberé permitir una inspeccion visual por aquellas personas que designe el
- f—'wAyuntamiento (técnicos municipales y de la Administracion estatal o regional competente u
- oths que se crea conveniente} con el fin de emitir el informe previo antes referido.

Norm\as de proteccion urbanistica. Disciplina:

A lbst ¢dificios, espacios y elementos incluidos en cualquiera de los grados de proteccion
deta?l os anteriormente les serdn de aplicacién las siguientes normas concretas de
ﬁts’giéi:na y gestidn urbanistica:

Para el mantenimignto de los mismos, cuya coste corterd a cargo del propietario,
sera de aplicacion el articulo 10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y aquelios
otros articulos y preceptos que ls sean de aplicacion en cuanto a facultades de la
Administracion tanto los que se encuentran prorrogados de los reglamentos
urbanisticos del Estado como los que establezca ef desarrollo reglamentario de la
Ley 5/1999 de la Junta de Castilla y Ledn por parte de los Organos competentes. Lo
mismo sera de aplicacién en aquellos casos en que se lleve a cabo una actuacion
de rehabilitacion integral de los edificios.

Caso de producirse la ruina fisica de uno de los edificios hasta et punto de que por
el técnico municipal o0 por cualquier oiro de la Administracion competente, se
aconsejé su derribo total o parcial, éste debera efectuarse previa fotograffa del
mismo y levantamiento de los planos que se consideren necesarios.

i ' c. Caso de producirse el derribo total o parcial de uno de estos edificios © la

R | maodificacion o destruccidn total o parcial de los espacios 0 elementos considerados
sin la licencia municipal pertinente, el criterio de actuacién y sin perjuicio de 1o que
establezcan en su dia los distintos reglamentos de desartalia de la Ley 51999, sera
el de la intervencion de oficio por parte de la Alcaldia o cualauier otra autoridad que
tenga competencias al respecto, paralizando las obras o actos objeto de la
infraccion en el mismo momento del conocimiento de los mismos y ordenando si
procede, la reposicién de lo existente con anterioridad a la infraccién, sometiéndose
dicha reposicién a las normas establecidas para conservacion, restauracion y
mejora gue le sean de aplicacion.
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TITULO 1l - NORMAS DE SUELO URBANO

CAPITULO 1 - NORMAS GENERALES
SECCION A - CONDICIONES GENERALES DE USO

Art. 66° Usos Permitidos.
Dentro del suelo urbano los usos permitidos se estructuran en generales y pormenorizados.
Dichos usos estaran condicionados en su autorizacion, intensidad de uso y ubicacion segin
las fichas detalladas para cada ambito d8! suslo urbano. Son los siguientes:
tISOS RESIDENCIALES
Vivienda {privado)
Garaje Aparcamiento

USOS DE PRODUCCION
Agropecuario
Almacenes y Pequenos talleres

USOS DE SERVICIOS (TERCIARIO) : et ang el ‘Q\ﬂ’
Administrativo (oficinas) WA At W s
Comercial (venta al publico) ~ DILIOE™ T
Hotelero (plblico) A0 Ot e

USOS DE EQUIPAMIENTO el '
Docente
Cultural
Deportivo
Sanitario
Asistencial
Religiose
Parques y Jardines
Instalaciones y Servicios Publicos

An‘ 670 Usﬂs residenciales
'Se agm-pan en este apartado, los usos pormenorizados de Vivienda, y Garaje Aparcamiento
en sus d|ferentes categorias,

,;?E\_{MENDA
) ___;E_se1 edificio o parte de un edificio destinada a residencia de caracter familiar. Se establecen
“Tlas siguientes:

Categorias :
1. Vivienda unifamiliar aislada: Aquella situada en una parcela independiente, con
acceso exclusivo desde la via publica.
2. Vwienda unifamiliar o bifamiliar entre medianerfas configurando manzanas cerradas.

. Condiciones Basicas:

£l uso de Vivienda NO padra situarse en sétanos ni semisétancs.

Toda vivienda deberd tener la condicion de exterior, para lo que dispondra al menos de dos
habitacicnes vivideras, con huecos a fachada, espacio abierto, o patio de manzana, en el
que se pueda inscribir como minimo un circulo de 3 m. de diametro.

Todas las viviendas deberan cumplir las Ordenanzas y Normas Técnicas de Calidad de las
viviendas de proteccién oficial.

GARAJE - APARCAMIENTO

Entendido aqui como local destinado al aparcamiento de vehiculos anexo a vivienda
unifamifiar para utilizacién exclusiva de los usuarios de aquella. Se considera un uso
complementario del Residencial.

Condiciones Bésicas:
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;“;;’ “;j: 5 ‘-QJ' = ¢ Lainstalacidn y uso de aparcamientos, se ajustard a las prescripciones de estas
Dol g normas, a las condiciones establecidas para garajes en las Ordenanzas para
Viviendas de proteccién Oficial (Ordenanza 34), a las condiciones especificas y
- generales de la Norma Béasica CPI-96 y a toda la normativa sectorial vigente.

o El Ayuntamiento podré denegar su instalacion en aquellas fincas que estén situadas
en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares, asi lo

aconsejen.

Usos de PRODUCCION
e Agrupa en este apartado aquellos usos que se consideran vinculados o relacionados con

- e ctividades productivas susceptibles de ocasionar molestias o incomadidades sobre otros
~~..1)  Qrupoes de usos diferentes, en las inmediaciones.

n general todos ellos deberan someterse a la Licencia de Actividades Clasificadas
tablecida en la Ley 5/1996 de la Junta de Castilla y Ledn.

s bdo proyecto técnico que incluya alguno de estos usos, debera contemplar en la memoria,

h -gpartado especifico, detallando todo tipo de residuos, solidos, liquidos o gaseosos que
ugda generar la actividad. Incluira una estimacién sobre niveles de ruidos o vibraciones,
’ orcreshy polvo. Se describiran las posibles modificaciones o alteraciones que pueda
ocasiopiar la actividad sobre la riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola del entorno. Se
detaﬁafén también los posibles riesgos de incendio, explosion, o radiaciones.

Log proyectos estableceran las medidas correctoras que resulten necesarias para reducir los
bfectos anteriores a los niveles establecidos en la reglamentacion general o especifica, y
Pvitar que resulten especiaimente molestos para los vecinos del entorno.

Fn la red de alcantarilado, solo se podrd acometer con aguas fecales de aseos o
directamente procedentes de lluvia. Los vertidos que no cumplan las condiciones minimas

requenran un proceso de depuracion previa,

A través del servicio municipal de recogida de basuras, solo se admitiran residuos sélidos
lurbanos, de cardcter domestico, ¢ asimilables a estos, tanto en cantidad como en
‘composicion. Cualquier otro tipo de residuos requerird su gestidn o eliminacién por el titular
de ta actividad, debiendo justificarse en ef proyecto esa eliminacion, que en caso de entrar
en el 4mbito de la Ley 20/1986 sobre Residuos Téxicos y Peligrosos, y su Reglamento (RD
833/1988) debera realizarse necesariamente a través de upa empresa o entidad
especialmente autarizada para su manipulacion y gestion,

Alteraciones Ambientales
Los proyectos que incluyan actividades que puedan producir alteraciones del medio

ambiente, deberan aportar una estimacién razonada del posible alcance de dichas
alteraciongs, con una descripcion de las mismas referida a cada uno de los factores
ambientales gue se definen a continuacion, a lo largo del desarrollo temporal previsto para
todo el ejercicio de !a actividad, y concretando la situacién estimada a la terminacin de esta.

Factores Ambientales:
o Suelos {capa de tierra vegetal) Vegetacion y riqueza agricola o forestal

Fauna terrestre o fluvial y riqueza piscicola
Calidad de Aguas superficiales y profundas
Calidad del Aire y Ruidos

Calidad del Paisaje y vistas

[ o o o]

En el caso de actividades que supongan alteraciones significativas en los factores anteriores,
sobre una extension de terreno apreciable, se estableceran medidas correctoras suficientes
para reducir o anular si es razonablemente posible, la alteracién de dichos factores.
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AGROPECUARIO

Corresponde a este uso aquellas instalaciones dedicadas a explotaciones de tipo agricola o
ganadero, tales como granjas, vaquerias, establos, corrales de ganado, aves, asf como
edificios al servicio de tierras de labor,
Se limita la autorizacién de este uso a las instalaciones ya existentes en la actualidad
quedando expresamente prohibido el establecimiento de nuevas instalaciones de tipo
agropecuario dentro del casco urbano.

= 2ste pla-
Jriinitiva-
¢ Ugha-

v At

En las ya existentes no podréan realizarse obras de ampliacidn, y ademéas se exigiran adoptar
as medidas que sean oportunas para evitar olores y garantizar la higiene y saiubridad de los
habitantes, todo esto de acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,

Nocivas y Peligrosas. También les serd de aplicacion la legislacion agraria o industrial
correspondiente.

LA COMISION

L
"

ALMACENES Y PEQUENOS TALLERES (ARTESANAL)

) Se establecen las siguientes categorias:

- 2 A. Talleres domesticas; situados en cualquier planta del edificio, hasta 50 m.
P cuadrados y 2 CV de potencia electromecanica.

B. Taileres de servicio, artesanales o industriales: situados en sétano o planta baja,
hasta 250 m2. y 10 CV .

GO

Los locales destinados a estos usos, que requieran la presencia permanente de
personas, requeriran ademas de las condiciones establecidas en la Crdenanza
general de Seguridad e Higiene del Trabajo, las siguientes:
« Dispondrdn de las medidas correctoras que garanticen la comodidad,
salubridad y seguridad de los vecinos.
» Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los locales para el uso de
vivienda que sean asimilables y estaran dotadas, al menos, de un aseo.
o » Deberan tener ventitacidn natural o forzada.
B = El acceso se proyectara sin causar perjuicio al vecindario.

. - RPN
. Art. 69° Uso§‘de SERVICIOS (TERCIARIO)
' - Se agrupan en esta apartado aguellos usos pormenorizados correspondientes al sector
serwc;os que implican 'acceso publice” a todas © a parte de las dependencias interiores.
; Para ‘este grupo de usos, los proyectos deberan justificar en un apartado concreto, la
_-,.;*dotamon de aparcamiento suficiente, e cumplimiento de las normas de accesibilidad v las
; medidas para facilitar la evacuacion en posibles casos de emergencia.

3

! ADMINISTRATIVO (OFICINAS)

* Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen las actividades administrativas,

i de caracter publico o privado, y fos que se destinen a alojar despachos profesionales de

. cualquier clase.

i Ademas de las establecidas en la legislacién vigente, cumplirén Ios locales de oficinas las

| siguientes condiciones:

o Los locales de oficinas tendrdn los mismos servicios sanitarios que 1os que
correspondan a los locales comerciales.

o En los edificios de oficinas las escaleras que hayan de ser utilizados por el publico,
tendran un ancho minimo de {00 m.

a o En las oficinas profesionales anejas a la vivienda del titular se cumpliran, ademas,

S tas condiciones del uso de vivienda que les fueran de aplicacion.

S e e T e e

COMERCIAL (VENTA AL PUBLICO)

Corresponde a locales de servicio al plblico cuando no superen los 200 m? construidos,
destinados a ta compraventa o permuta de mercancias:
Condiciones de los locales.
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Ademés de las condiciones establecidas en la legislacion vigente, en cuanto les fuera de
aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones de caracter general y, en cada caso, las de

2.

) o caracter especifico que les correspondan, que a continuacion se establecen:
fg <_:§ o Los locales destinados a este fin estaran siempre ubicados en planta baja
4 B! o La zona destinada al publico tendré una superficie minima de 10 m?. y no podré
C o 2 servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda.
: - _% 8 En ef caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberén disponer éstas de
: accesos y escaleras independientes.
= : : o Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas,

caja de escalera ni portal, si no es a través de un vestibulo, con puertas inalterables
af fuego.
o Laaltura de planta de los locales comerciales serd como minimo de 2,75 m.
o Las escaleras de servicio al publico en los locales comerciales tendran un ancho
minimo de 1 m.
o Loslocales comerciales dispondrén de los siguientes servicios sanitarios:
» Hasta 100 m? un inodero y un lavabo.
*  De 100m? a 200 m? un inodoro y un lavabo para senoras y un inodoro y un
lavabo para caballeros.
En cualgquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con el
resto de los locales y, por consiguiente, deberan instalarse con un vestibuto
© zona de aislamients. Los servicios sanitarios de aquellos establecimientos
o locales comerciales, en que esté prevista su utilizacion por el pablico,
deberan estar dotados de wventilacion que garantice al menos 6
renavaciones / hora. La altura libre de los servicios sanitarios y de los
vestibulos de los mismos serd, como minimo, de 2,30 m. y sus dimensiones
Fam minimas de 1,50 m®.
~~ BN los locales comerciales gue forman un conjunto, como ocuire en las galerias de
“alimentacién y pasajes comerciales, podran computarse ios servicios sanitarios
tomando como medida de superficie de referencia la del total del local que acoge a
todos los puestos o comercios agrupados.
El ndmero de servicias vendra determinado por la aplicacion de fa condicidn anterior
sobre la suma de la superficie de locales, incluyendo los espacios comunes de uso
publico.
L a luz y ventilacion de los locales podra ser natural o artificial.
En el primer caso, los huecos de luz v ventilacion deberan tener una superficie total
no inferior a 1/10 de la gque tenga la planta del loca]. Se exceptdan los locales
: exclusivamente destinados a amacenes, trastercs y pasillos.
¢ o En el segundo caso, se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las
7 ; instalaciones de acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por el
E Ayuntamiento. En el supuesto de no cumplir las normas establecidas por éste, el
i i Ayuntamiento podré cerrar total o parciaimente el local.
t b ! o Las condiciones de evacuacion y proteccidn de Incendios, se ajustaran a la norma
B T L LI T PO PR AT BéSlca CP?—QG
o Se estableceran las medidas correctoras necesarias para asegurar la supresian de
molestias, humos, vibraciones, etc.

g

3

1

i

i

I;f i

HOTELERO

Es una edificacion o parte de ella, utilizada con servicio al publico para alcjamiento temporal
de personas, tales como hoteles aparta-hoteles residencias colectivas y en general los dsl
ramao de la hosteleria.

Los establecimientos comprendidos en este uso cumpliran, ademas de las condiciones
fijadas en la regulacién especifica, las dimensiones y condiciones gue le fueran de aplicacion
de las fijadas para el uso de vivienda.

Las actividades complementarias como; restaurantes, peluquerias, piscinas, garajes, stc.,
gue se ubiquen en los mismos, se sujetaran a las condiciones de cada uso especifico.
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RE70° Usos de EQUIPAMIENTO
N = Se agrupan en esta apartado los usos correspondientes a equipamientos. Este tipo de usos

en general se rigen por normativas sectoriales especificas, y en todo caso estan muy
condicionados por su propia eficacia funcional.

Al rgual que los usos del articulo anterior supcnen afluencia de personas y publico exterior,
or lo que los proyectos técnicos deberan justificar en un apartado especifico, la dotacidn de
arcamiento suficiente, el cumplimiento de las normas de accesibilidad y las medidas para
acilitar la evacuacion en casos de emergencia.

En el caso de edificios de dominio pdblico ¢ institucional, y de caracter estrictamente NO
LUCRATIVO, las “Condiciones de Edificacion y Emplazamiento”, podran ser libres, no siendo
'j;' TR Y ':.\_necesario gue la edificacién se someta a las limitaciones de altura volumen ccupacion y
: ’_4;-;;\;{15{_”;_‘ ﬁ'{)g:p{ovechamiento, establecidas por la zonificacidn urbanistica del entorno, aunque deberan
m 2282 i fnatener en lo posible la tipologfa edificatoria de la zona, y justificar la conveniencia de

- “‘su‘ﬁ@ r en su caso los parametros o limitaciones de esta, especiaimente en aquellos que
: Heran suponsr una discordancia estética muy acusada.

se casc el proyecto deberd incluir una comparacién de los parametros de
Yovechamiento proyectados con los reglamentados en estas normas para la zona, y
ustificar la procedencia de la solucion adoptada y la conveniencia de superarlos. El proyecto
deber4 ser expresamente aprobado por el pleno municipal en relacidn con estos aspectos.

DOCENTE
Edificiog o locales destinados principalmente a la ensefianza o investigacion en todos sus
-] grados y especialidades.

i Condiciones:

i En los edificios en los que exista €l uso de vivienda, no podran utilizar los accesos de estas
salve en caso de emergencia.

Cumpliran las condiciones que filan las disposiciones vigentes, y en su caso, las de oficinas
y usc hotelero que le fueren de aplicacion.

CULTURAL
Comprende los locales destinados al publico para fomentar la vida de relacién.
Categorias:

o Museos y Bibliotecas.

o Salas de exposiciones.,

. ‘__,_,bondiciones.

Cumpliran las establecidas por el uso del espectador debiendo instalarse las medidas
correctoras para evitar molestias al vecindaric, humos, ruidos, gases y olores.
Se ajustaran a las disposiciones vigentes.

DEPORTIVO
Comprende los lugares, edificios o locales acondicionados para la préctica y ensefianza de
la cultura fisica y et deporte. Podran ser al aire libre.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda, no podran utilizar los accesos de estas,
saivo en casos de emergencia.

Precisara en todo caso para su ubicacion en Suelo Urbane Consolidado de la expresa
autorizacion Municipal.

SANITARIO - ASISTENCIAL

Comprende fas actividades de tratamiento y alojamiento de enfermos vy, en general, las
relaciones con la sanidad, higiene y la asistencia social.
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£ CeN =
E= % Q Cgpdiciones:
TR N 2 los edificios en los que exista el uso de vivienda, no podran utilizar los accesos de las
R ~ = tas, salvo en casos de emergencia. Se excepiuaran los consultorios profesionales con
% CN\¥uperficie inferior a 25 m®.
& LIGIOSO
E\‘ 22 dificios y locales destinados al culto publico o privada. .

o~
o 1 = Se asimilaré a los usos Hoteleros o de locales de reunién adoptando en cada momento la
T = 3,-‘ legislacidn vigente.
{--4
o5

incluyen tanto las dotaciones de Espacios libres y Zonas Verdes, como las &reas de
o y Recreo infantiles.

tro del Sistema de espacios libres, podran autorizarse pequenas construcciones como
RGP ARy cos templetes etc. vinculadas o complementarias del use como espacio libre, © bien
[ T \@\- #culadas a los Servicios Plblicos, (Transformadores, cuadros eléctricos de alumbrada etc)
S BN ~En _é‘s;e caso se evitaran molestias permanentes, o perjuicios sobre et uso de la zona como

espacig libre.

[
iy

- SEGEION: B~ CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

19 Medicion de Alturas _

; o Para la medicién de as alturas se establecen dos tipos de unidades, por el namero
de plantas y por distancia vertical por lo gue habran de respetarse los dos tipos.

o Las alturas se tomaran en la vertical del punto medic de la linea de fachada, si su
longitud no supera los 10 metros. Si sobrepasara, se tomaran a los 10 metros del
punto més bajo, pudiéndose escalonar la construccion.

o En las casas de esquina se tomara la altura correspondiente a la calle de mayor
ancho, pudiendo conservarse esta altura con un fondo maximo de 15 metros. A
partir de este fondo no rebasara la altura que corresponde a fa calle de menor
ancho, debiendo tratarse como fachada los paramentos que guedan al descubierto.

o En las edificaciones con fachadas opuestas a calles de diferentes anchos, se
tomara para cada calle la altura correspondiente. La mayor altura solo podra
mantenerse en una profundidad de 15 metros o hasta la mitad del fondo de la

manzana si esta medida fuese mas desfavorable.

|
:
i

Snmar e e e s

Art. 72° Alturas en Patios de Parcefa
En toda edificacion la altura del patio se medira desde el nivel del piso del local de cota mas
baja que tenga huecos de luz y ventilacion al mismo, hasta fa coronacion de los muros, sin

incluir el antepecho de fabrica si lo hubiere.

Art. 73° Construcciones Permitidas por £ncima de fa Altura
Sélo se permitira sobrepasar dicha altura con humeros ¢ chimeneas.

Art. 74° Construcciones bajo rasante
No se permite la construccion de semisétano, siendo la altura maxima permitida ded nivel de

pilanta baja sobre el nivel de ia rasante del terreno de 0.50 m.

Art. 759 Alturas de plantas
La altura libre minima, para usos de Vivienda serd de 2,50 m. Para usos de garaje -

Aparcamiento serd’ de 2,30 m. y para locales de publica concurrencia, sera de 2,75 m.
aunque se trate de sétancs o semisdtanos ya existentes.
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Art. 76° Voladizos.

1. S6lo se autorizan voladizos sobre las alineaciones de las calles si queda una
. distancia vertical minima del acerado superior a 3.0 metros en el punto mas
o -bajo del mismo, y debiendo quedar el saliente remetido a 0,20 metros como
“‘Iminimo de la linea de bordillo, respetando en todo caso ef arbolado si 1o
<. hubiere.

27" Be distinguen dos clases de voladizos.

-~ Cuerpos volados y Terrazas: Son aquellos que estén cerrados lateral y
frontalmente, o bien tienen petos de fabrica, o desarrollos longitudinaies de
mas de 2,5 m.

Balcones: Son aquellos que no presentan ningun cerramiento lateral o
frontal, Los petos son de cerrajeria, y su desarrolio longitudinal es <= a2b
m.

3. Condiciones a que han de atenerse ios voladizos:

Cuerpos volados y Terrazas: Se permiten Gnicamente en calles de ancho
mayor a 6 metros. El saliente de la linea de fachada no ser4 mayor del 10%
det ancho de la calle y como méximo de 1 m.; no ocuparan mas del 50% de
la fachada y deberan retirarse de las medianerias contiguas 0,80 metros. Se
prohibe todo tipo de cuerpo volado cerrado en fachada principal pudiéndose
construir en fachadas posteriores, a partir del fondo maximo de edificacion
con un vuelo de 1 m.

Balcones: E! saliente maximo de la calle y como maximo 0,50 metros. 3¢
debera retirar de las medianerias contiguas 1 metro. Se permiten en calles
de cualquier ancho.

Art. 77° Otras Condiciones.
Cornisas y aleros: Se permitiran un incremento de 25 cm. sobre la dimensién méaxima de

22
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vuelos.

De la alineacion oficial sdlo se permitira salir 0,15 metros en el caso de portales, escaparates,
rejas; anuncios, rotulos o cualquier otro elemento que se considere indispensable siempre y
cuahdo Ja acera sea de dimension adecuada

o/Modificacion de Volumenes.

Por el propietario 0 propietarios asociados de una manzana podré proponerse
modificaciones en las digposiciones de los vollimenes, siempre que no queden en
ningun caso medianeras al descubierto ni exista en ello perjuicic a terceros,
permitiéndose la creacidn de calles interiores y patios de manzana.

Para la realizacion de lo anterior habré de redactarse y aprobarse el correspendiente
Estudio de Detalle. Sin que en ningln caso sobrepase la edificabifidad establecida
en la zona de que se trate.

En el casc de crear calles interiores, habrd que cumplir con las condiciones
supuestas para los patios de manzana.

dicién de la Edificabilidad.

A los efectos de la aplicacién del coeficiente de edificabilidad, computara todo lo
construido por encima de Ya rasante sin incluir 1as construcciones por encima e &
altura permitida. En el bajo cubierta computaré aquella superficie que disponga de
una altura {h) libre superior a 1,20 m.

No computaran las plantas didfanas de la edificacion, siempre que registralmente
figure la imposibilidad de su cerramiento, siendo computable esta planta a efectos
de las limitaciones de altura.

Art. 80° Numero de Plantas
En el suelo urbano el nimero maximo de plantas se sefiala en las normas particulares de

cada zona.
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Para el computo contaran la planta baja y las plantas supenores incluso las retranqueadas,
aticos y buhardillas.

Art. 81° Patios
Cuando sea necesaria la presencia de patios interiores en los edificios para la iluminacion y
ventilacion natural de estancias vivideras, estos deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. La distancia minima de cualquier hueco que abra al patio hasta el
paramento opuesto serd de 3,00 m., medidos en la perpendicular al plano
del hueco.

La superficie minima del patio serd de 9.00 m?.

Se debera poder inscribir un circulo de 3,00 m. de didmetro en el interior del
patio.

w N

Patios mancomunados.

Tan solo se permmiten patios mancomunados cuando las dimensiones y forma de las
parcelas catastrales existentes no permitan otra solucién para ofrecer una correcta
ventilacién e iluminacién a las estancias. También se permitirén en los casos que ya existan,
estén registrados mediante escritura publica y se quieran mantener.

Los patios mancomunados se ajustaran a las siguientes normas:

1. La mancomunidad que sirva para completar la dimensién del patio habra
de establecerse constituyendo, mediante escritura plblica, un derecho
real de servidumbre sobre los solares e inscribirse en el Registro de la
Propiedad, con la condicidn de no poderse cancelar sin la autorizacion
del Ayuntamiento.

2. No podré en ningln caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista
alguna casa cuyos patios requieran este complemento para conservar sus
dimensicnes minimas.

Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de 3 metros de altura
méxima a descontar de la rasante det terreno def patio mas bajo.

¢ ZEn caso de que la diferencia de rasante, entre los distintos patios, exceda de 3 metros, el

e %muro de separacion sélo podra sobrepasar en 2 metros la rasants del patio més aito.

= ZFPatios abiertos.

. em: No se permitiran los patios abiertos a fachada. La superficie minima no podra verse reducida
N _‘fjen prgfyeccion vertical por salientes o voladizos de ningln tipo. En la Normativa Especifica

L cada zona del Suelo Urbano se especificardn si proceden tas condiciones de

“—ofyipacion por edificacién en patios interiores.

1
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SECCION. C - CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Toda construccion, cualquiera que sea su destino © situacién debera adaptarse, en lo

3' Z bésico, al ambiente en gue estuviese situada, respetando tipologias, estilos, cromatismos,
3 2 et
s en
g ?5 I Ayuntamiento debera obligar al cumplimiento de estos requisitos basicos asi como de
5= U /cuantos estime oportunos, recabando los informes técnicos necesarios.

¢ Adecuacién de las obras de reforma de un edificio

&

Cuando una edificacion existente sea objeto de reforma, se conservardn todos. 1os
elementos arquitecténicos que den caracter al edificio, recuperandolos e integrandoios en la
nueva edificacion, asi como aquellos otros elementos interiores u ocultos que también se
habran de incorporar.

83° Adecuacién de fas edificaciones de nueva planta a su entorno arquitectdnico.
Con el fin de contribuir a caracterizar la imagen del pueblo se proponen como tipologfa
204 ¢ ,/ ompositivas de fachada de referencia a la hora de realizar nuevas edificaciones en {a zona
3 casco, las fachadas de los edificios Protegidos, representantes de las tipologias
icionales (Documentacion fotogréfica, Anexo 1).

e existentes se procurard continuar las lineas fijas de referencia de composicion (cornisas,
P - alercs, impostas, vuelos, zécalos, recercados, etc.}

En-tado caso, tas soluciones de fitmos y proporcidon entre huecos y macizos en la
corfippsicion de las fachadas deberdn justificarse en funcién de las caracteristicas
top@lﬁgscas de la edificacion ambiental del entorno. En la tipologia de manzana cerrada la
'parxé de fachada no edificada en altura se delimitard con un cerramiento de fas mismas
P  caracteristicas que la fachada y con una altura minima igual a la de la planta baja.

¢ #aerm et

tEn los edificios de nueva construccion la planta baja debera componer sus huecos,
{ composicion y materiales con los del resto de la fachada. En la edificacion existente se
prohibirdn las reformas de plantas gque no se ajusten en composicion y materiales a las
caracteristicas ambientales y arquitectdnicas del propio edificio y del entorno.

Toda instalacién de un edificio de acondicionamiento de aire, calefaccion, refrigeracion, o
cualquier otra clase, no podrd sobresalir del paramento exterior de la fachada y debera
situarse, de manera que no perjudique la compaesicién de ta misma sin que resulten visibles
A desde la via pablica, en caras laterales. Las fachadas laterales y posteriores se tratarén con
condiciones de composicion vy materiales similares a los de la fachada principal.

Materiales:

La eleccion de materiales se hard de manera que busquen la armonia con la gama de
e 4 COIOFES. iMPEFaNte en el niicleo, y respetando las normas especificas de 1a zona en la que
estén situados.

Se prohiben como elementos vistos de fachada los ladrillos huecos vistos, los blancos, de
colores oscuros o bicolores, los blogues de hormigdn grises vistos asi como los revocos con
colores puros @ agrios. Se permite €l uso de la piedra en fachada, pero tratada con la
mamposteria usual, prohibiéndose l0s grandes aplacados y la falsa mamposteria. S0lo se
permite el uso de plaquetas para fachadas, cuando éstas no tengan brillo alguno y ademas
su color sea de los mismos definidos para el revoco.

Normas Urbanisticas de Fresnedifla
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Se prohibe el uso de materiales tipo gresite que sean de colores agrios o de aspecto no
uniforme. Se prohibe el uso de la pizarra en fachada, asi como el de otros elementos que la
imiten. También se prohibe el uso de placas de fibrocemento e impermeabilizantes de tipo
asfaltico que queden simplemente vistos. Se permite el hormigdn visto en elementos
estructurales, cornisas., etc.

No se autorizarg el cubrimiento de fachadas por encima de la planta baja con placas de
piedra 0 mérmol o similares que por sus caracteristicas, peso y forma de colocacién puedan
suponer riesgo fisico para las personas en caso de desprendimiento fortuito de una de ellas;
asi mismo se impedird la utlizacién de piezas de los mismos materiales en cornisas,
impostas, poyetes, y similares siempre que su disefio y colocacion no garanticen la ausencia
total de riesge para los viandantes en caso de fortuito desprendimiento.

Las puertas de garajes o locales se recomienda que sean al menos en el 80% de una
superficie vista al exterior de madera, las carpinterfas exteriores de puertas y ventanas seran
de madera en su color o pintada en tonos acordes con el entorno. Como elemento visto de
fachada sélo de podré utilizar el ladrilic vistoe de tejar o emplear como revestimientos revocos

.0 enfoscados con colores blancos y ocres que busquen la armonia de la gama de color

imperante del ndcleo. Se prohibe expresamente el uso ds Iadnllo manchado vy los tonos
oscuros del misma.

Mamterﬁimiento.

Lag faghadas de los edificios aunque no sean visibles desde la via plblica deberan

:;.';cor‘rsefvarse en las debidas condiciones de higiene y omato. Los propietarios vendréan
" .obfigados a proceder a su revoco, pintura o blanqueo siempre que lo disponga la autoridad

municipal. Esta podré, asi mismo, obligar a la reforma del acabado o colorido de los edificios
existentes que estén manifiestamente en contradiccion con o expresado en estas Normas
sobre materiales y acabados.

Se obligard a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las
partes de la construccién en perfecto estado de sclidez a fin de que no puedan comprometer
la seguridad publica. Los técnicos y agentes municipales tendran la obligacién de denunciar
los edificios que se hallen en mal estado de conservacion, para gque tras [os previos informes
facultativos necesarios, en los que se declaren al detalle los elementos ruinosos y la clase de
obras que sea necesario ejecutar, se proceda por sus duerios, después de ser oidos, a
derribarlos o repararlos en el plazo que se fije.

Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso exija, a
cuyo efecto el Ayuntamiento ordenard a la propiedad la adopcion de las medidas necesarias
para evitar los dafios y perjuicios a las personas y a las cosas. Si el propietario no ejecutara
dicha orden en el plazo que se le sefale, el Ayuntamiento podra proceder a la ejecucion
subsidiaria, de acuerdo a lo previsto en el articulo 106 de la Ley de Procedimiento
Administrativo.

Art. 85° Cubiertas:

Normas Urbanisticas de Fresnedilla

Las cubiertas deben ser de teja ceramica curva roja. Se recomienda incorporar
especialmente el remate de la cubierta con alero.

La cubierta serd inclinada con una pendiente minima del 30% y maxima del 40%, en teja
cerdmica roja curva, no permitiéndose cubriciones de teja piana, de hormigdn, ni tampoco
fibrocemento, plasticos o chapa. No podran abrirse huecos verticales, ni mansardas, ni
bardas, ni practicarse cada uno, n| {a total superior a 1/8 de la superficie del plano
de cubierta donde estén sntuado,s ~WaTIL, 4
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Art. 86° Disefio de plantas bajas:
La planta baja deberd ser considerada como parte integrante del edificio en su conjunto, por

lo que en el proyecto deberd ser especificado su disefio en todos aquellos elementos que
definan su apariencia externa.

La decoraci®n publicitaria de ‘os establecimientos comerciales (escaparates, vidrieras,
rotulos), se desarrollara en los limites del espacio interior de os huecos de planta baja,
dejando fibres vy sin superposicion de estos materiales los propios de fachada, las jambas
entre huecos y los dinteles o arcos.

Se prohibe la colocacién de anuncios y carteles publicitarios no sometidos a la aprobacion
del Ayuntamiento.

Los contadores eléctricos han de estar en nichc empotrado normalizado, con tapa ciega y
tratamiento armonico con la fachada. Lo mismo puede decirse de los contadores de agua.

Art. 87° Medianerias:
Todos los paramentos vistos de esta naturaleza deberén tratarse de forma gue su aspecto y
calidad sean andlogos a los de lag fachadas. Las medianeras gue por cambio de uso, o
calificacion de la parcela colindante, u otros motivos amparados por el planeamiento
quedasen al descubierto con caracter definitivo, constituyendo fachada a plaza, via pdblica o
espacio libre pablico en general, deberan ser tratados como fachadas principales.

Se podran abrir 0 simular huecos, asi como decorarlas con materiales adecuados previo
proyecto reformado aprobado por el Ayuntamiento y segln los planos que éste establezca a
tenor de la incidencia de tales paramentos en el paisaje urbano. En cualquier caso, dicho
proyecto debera continuar las lineas generales de la composicidn de ias fachadas
colindantes incluida la del propic edificio; para la apertura de huecos deberén observarse las
disposiciones civiles generales.

Por razones de ornato urbano general, ef Ayuntamiento podra asumir la ejecucién de estas
obras en determinados espacios publicos de importancia visual y estética, de comun
acuerdo con los propietarios del inmueble. Asf mismo podrd el Ayuntamiento elaborar
criterios estéticos y de disefio que sean de obligada observancia en las obras habituales de
mantenimiento v decoro de medianerias y fachada en general.

Art. 88° Obras de Edificios Fuera de Ordenacion.
De acuerdo con lo determinado en el Art. 64 de ta Ley del Urbanismo de Castilla y Ledn, en
los edificios e instalaciones, erigidos con anterioridad a fa aprobacion de la Norma que
resultaran disconformes con la misma, se declaran fuera de Ordenacidn y no podré

autorizarse ninguna chra salvo las que expresaments se meng:ﬂonan en e\ Art 1? de gst gﬁ_ nla-
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SECCION. D - OTRAS CONDICIONES GENERALES,

Art. 89° Escaleras

~
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Las de acceso a viviendas unifamiliares y las de interior de vivienda podrén tener anchos,
formas y medidas de peldanos libres.

Las escaleras de viviendas plurifamiliares y las de uso publico no pedran tener un ancho
inferiora 1 m.

Los peldafios tendrdn una huella minima de 29 cm. vy una contrahuella maxima de 18 cm.,
siendo 16 el nimero méaximo de peldanos seguidos por tramo.

Se prohiben las escaleras compensadas y 1as mesetas partidas.

Deberén tener luz y ventilacién natural a calle o patio en una superficie minima de 1,00 m’. en
cada planta. Podran disponerse sin luz las plantas bajas e inferiores.

Se admitird luz cenital por medio de lucernarios de superficie minima 1/3 de la caja de

escalera. Si ésta une mas de dos plantas serd necesario que disponga de un ojo de ancho
minimo 0,8 m.

A separacién maxima de barrotes serd de 12 cm, y se prohiben los disefios que puedan ser

e iimente trepabies por los nifios,

:
o 4
'r5
H

10 Vados y pasos de vehiculos.

Vado ien la via pUblica, es toda modificacién de estructura de la acera y bordillo, destinada a
facmtar el accese de vehiculos a locales sitos en las fincas frente a las que se practique.

lLos vados requerirdn autorizacién municipal, ya sea implicita a través del proyecto de

-‘construccién, o en expediente independiente. En todo caso junto a la solicitud, se
acompanara un croquis debidamente acotado, que identifique su situacion, con precision
suficiente, y se justificard la actividad a que se vincula, acompanando la correspondiente
licencia de apertura o autcrizacidn de uso.

Para la autorizacién de vados, sera condicion indispensable cumplir las siguientes normas
constructivas y de situacidn, que a continuacion se enumeran:

o HE pavimento del vado debera ser idéntico al de la acera en gue se construya. y el
firme de esta se reforzara en caso necesario, en funcién del pesc de los vehiculos
que {o utilicen.

o Elrebaje y la discontinuidad en el plano de la acera, se limitaran a una banda de 70
cm. de anchura maxima desde el bordillo.

o Se prahibe ta disposicidn de rampas u cbstacuios permanentes en la calzada, que
dificulten la limpieza de la misma, o la circulacién del agua en los bordes.

o La anchura minima de ios vados serd de 3 m. y ia méxima de 4,5 m. Se permiten
dos tramos laterales de transicion en el rebaje del bordillo, de 0,75m.

¢ Podran autorizarse vados dobles de 6,5 m. de anchura mé&dma, cuando se justifique
la necesidad de agrupar dos accesos colindantes, 1a necesidad de diferenciar
entrada y salida por la intensidad o numerc de vehfculos, o bien el acceso
simultaneo de vehiculos pesados con operaciones de carga y descarga en el interior

o La separacidén minima entre vados serd de 5 m o de 7,5 m cuando uno de ellos sea
dable.

o Los titular det vado estara obligados a:

= Renovar el pavimento cuando asl lo ordene el Ayuntamiento.
» Conservar en perfecto estado la sefializacion.
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Art. 92° Condiciones de lfuminacién y Ventilacion
Toda construccion destinada a vivienda, comercio, industria o cualquier uso plblico debera

cumplir ias normas y condiciones minimas establecidas en {0s reglamentos y disposiciones
vigentes de caracter especifico.

oda pieza habitable, tendré luz y ventilacidn directa, por medio de huecos de superficie total
o inferior a un décimo de la que tenga la planta del local, siendo practicable 1/3 de esta,
permitiéndose dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion, que se
consideran una sola pieza siempre que el fondo total, contado a partir det hueco, no sea
superior a 10 m. El ancho de la embocadura de comunicacion sera de 2,00 m. como minimo,
y se mantendra vaclo en toda su superficie. Los locales de uso distinto al de vivienda y en los
que deben de permanecer personas, contardn al menos con iluminacion artificial y
ventilacién forzada, segun se regule en las Ordenanzas Generales de Seguridad e Higiene
=2 ™ en el Trabajo.

A COMISION

‘ =

_, fé Se permitiran chimeneas de ventilacion, en aseos, cuartos de bario, locales de calefaccion,
= L) de basura y de acondiciohamiento de aire, trasteros, despensas y garajes. Estos conductos
P

solo podran utilizarse para el usos de ventilacion, con exclusion de cualquier otro. Estos
conductos se encontraran comunicados con el exterior y cumpliran las condiciones minimas
% ‘sefaladas en la ordenanza 14 de las viviendas de proteccion oficial (O.M. 26 de mayo de

1969).

Otras Condiciones

En todo edificio, instalacion ¢ actividad de cualquier clase, se asegurara el aislamiento
térmico, contra la humedad, contra el fuego y aclstico, de acuerdo con las respectivas
Normas Basicas de Ja Edificacion.

s Art :94° Condiciones para /a efecucién de fas Obras

e CEne 'tcda obra de nueva planta, deribo, y en las de reforma o conservacion que afecten a fas
R fachadé§ habra de colocarse una valla de proteccion de 2 m. de altura, como minimo, de
‘matérialgs opacos, que ofrezcan seguridad y conservacion decorosa y situada & la distancia
‘méxima de 2 m. de la alineacién oficial. En todo caso deberéd quedar, un paso peatonal
minime 'de 1 m. de ancho; aislado de la circulacién rodada. En caso excepcional y previo
; informe de los Técnicos Municipales, se podra establecer un paso de ancho inferior.

Si con la aplicacién de las condiciones anteriores, resultara un ancho inferior a 1 m. dentro
de la valla, o cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable fa aplicacion de
dichas normas, el Técnico Municipal correspondiente fijaré fas caracteristicas de dicha valia,
pudiendo ordenar la desaparicion de ésta en planta baja, continuandose los trabajos en las
plantas superiores, previa la colocacion de andamio de proteccién para permitir el transito
por la via publica. En casos especiales, podrdn adoptarse medidas de carécter
extraordinario.

Cuando ias obras puedan suponer en su montaje o0 en si mismas un peligro, se exigira
durante las horas de trabajo la colocacién de una cuerda o palenque con un operario para
advertir del peligro.

...+ Enlas zonas que sea obligatorio el retranquec, la valla se colocara en |a afineacion oficial. No
serd obligatoria cuando esté construido el cerramiento definitivo. Sera obligatoria la
instalacién de luces de sefalizacién con intensidad suficiente en cada extremo o angulo
saliente de las vallas.

La instalacién de las vallas se entiende con cardcter provisional; por ello, desde el momento
en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras o estén interrumpidas, debera
suprimirse ésta y dejar libre la acera al trénsito publico. Tampoco se permitira fa rotura del
pavimento existente con el fin de fijar las vallas.
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SECCION. E - CONDICIONES PARTICULARES.
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Art. 95° Division en Zonas

El suelo urbano se subdivide en zonas y sectores, delimitados en los planos
correspondientes, a las que le son de aplicacion, ademas de las determinaciones contenidas
en el capitulo anterior, las que especificamente se definen en los restantes articulos de este
capitule para cada una de ellas.

Las Zonas definidas por estas Normas en Suelo Urbano, son las siguientes:

Cédigo Identificacién Categoria
NT Nucleo Tradicional Consolidado
M . Perimetro del Nicleo Tradicional | Consolidado

EN ~ Ensanche ‘No Consolidado

Todas estas zonas, pertenecen a la categora de Suelo Urbano Consolidado o Susio Utbano
No Consalidado segin e Art. 12 de la Ley 5/199 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Para cada una de las zonas definidas se articulan y desarrallan todos o afguno de los
siguientes extremos, en orden a su funcidn reguladora:

Condiciones de EMPLAZAMIENTO

Condiciones de EDIFICACION

Condiciones de USO

Otras CONDICIONES

Unidades de Ejecucion - Obras de Urbanizacién

La edificabilidad maxima de un solar quedard siempre limitada por la condicién mas
restrictiva sin que se pretenda que las diferentes condiciones definan un mismo
aprovechamiento.

Art, 96° Zona Nucleo Tradicional-NT

Esta zona se delimita en el plano de Zonificacion y Sectores, y corresponde a la delimitacion
de la zona ocupada por las edificaciones mas antiguas del ndclea urbana de Fresnedilia.
Categoria de Suelo Urbano CONSOLIDADO.

~ 'Determinaciones de Ordenacién General.

o s

—ad

Se establece como elementos de la ordenacion general en esta zona:
s Regulacion de USOS por Grupos.
« Edjficabilidad maxima no se fija.
» Nmero mé&ximo de ptantas: baja méas una.
+ Densidad media de 35 viviendas / hectérea.

Determinaciones de ORDENACION DETALLADA

Se establecen como elementos de la ordenacion detallada susceptibles de ser modificados
mediante Estudios de Detalle, por manzanas completas:

' e Regulacion de USOS por categorias dentro de cada Grupo.

Tipologia edificable

Parcela minima

Altura maxima siempre que se justifique en coherencia con el nimero de plantas y
el uso detallado de estas. '
QOcupacion de parcela

Fondos edificables

Retrangueos a linderos y/o fachada
Alineaciones y Rasantes | . gl R s T

e

.....
......
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[ ORDENANZA: o

SUELO URBANO CONSOLIDADO: NUCLEO TRAD{CIONAL

, L CONDIEIONES DE EMPLAZAMIENTO

E@ﬁéﬁlfminima:

80 m? 6 catastral existente. (1)

R L P
rehte minimo:

6 m. (correspondiente a dos piezas habitables).

Fondo minimo:

No se fija.

Ocupacion méaxima:

100% de la parcela

Retranqueos:

No se permiten, excepto el de fondo de parcela siempre y cuando se
cumpilan las condiciones de patio interior (Articulo 81 de estas Normas).

CONDICIONES DE LA EDIFICACION :

Edificabilidad: ‘ - No se fija
Altura maxima de linea de cornisa: 6,50 m.
Altura méxima de edificacion: 9,50 m.

Fondo maximo edificable:

Enplanta alta: 16 m.
En planta baja uso vivienda: 16 m.
En planta baja locales u tros usos: 20m.

Numero maximo de plantas:

Baja -+ 1 planta (2)

Plantas retranqueadas:

Prohibidas. (3)

Remates autorizados:

Solo chimeneas.

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos:

Los usos detallados en las condiciones generales de uso de Suelo
Urbano con las limitaciones que se detallan a continuacion.

Usos autorizables:

Agropecuario ya existente o que no suponga presencia de animales
ni almacenamiento temporal 0 permanente de productos perecederos
Deportivo.

Usos Prohibidos:

Residencial vivienda categorfa 1 de las condiciones generales de uso
en Suelo Urbano (Art.67 de estas Normas).
Agropecuario de nueva implantacién que  suponga presencia de

‘animales y almacenamiento temporal 0 permanente de productos
| perecederos o molestos.
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CRDENANZA:

SUELO URBANO CONSOLIDADO: NUCLEQ TRADICIONAL

CONDICIONES ESTETICAS

Cubiertas:

‘La cubierta sera inclinada con una pendiente minima del 30% vy
‘méxima del 40%, en teja cerdmica roja curva, no permitiéndose
“cubriciones de teja plana, de hormigén, ni tampoco fibrocemento,
plésticos o chapa. No podrén abrirse huecos verticales, mansardas,
. ni bardas, ni practicarse cada uno, ni en cuantia total superior a 1/8

de la superficie del ptano de cubierta donde estén situados.

Cualguier tipo de instalacién gue deba situarse en la cubierta se
ubicara y disefiard de forma que NO sea visible desde la via publica o
gue pase lo mas desapercibida posible, mimetizando su aspecto con
los coleres del fondoe visual.

Fachadas:

.

R T

Las puertas de garajes o locales se recomienda que sean al menos
en e 80% de una superficie vista al exterior de madera, las
carpinterias exteriores de puerias y ventanas seran de madera en su
golor o pintada en tonos acerdes cen el enforna. Como elemento
vigto de fachada s6lo de podra utilizar el ladrilc viste de tejar o
plear como revestimientos revocos o enfoscados con colores

blaflcos y ocres que busquen la armonfa de la gama de color

rante del nlcleo. Se prohibe expresamente el uso de ladrillo
‘majchado y los tonos oscuros del mismo. El uso de la piedra y otros
mé’terlales se restringe en las Condiciones Generales de Estética y

" Composmuén de las edificaciones de estas normas.

Vuelos y cornisas:

Sus limitaciones se expresan en las Condiciones Generales de.

Disefio y Calidad Ambiental. Sélo se permiten vuelos abiertos de
. dimensiones mayores a las establecidas o vuelos cerrados, si el
iedificio sustituye a uno que los tenga. Las dimensiones de los
' mismos se acomodaran a las de los demolidos, debiendo aportar a
‘tal efecto documentacidn fotogréfica del estado actual del edificio a
isustituir asi comeo un alzado y seccion de la fachada en los gue

- pueda apreciar la magnitud y caracteristicas de los vuelos actuales.

Composicién:

No se permiten composiciones unitarias de mas de 10 m. En los.

/ huecos siempre la dimensién vertical prevalecera sobre la horizontai,

excepto en |os hueces abiertos del bajo cubierta.

O[TOS“. C” o

No se permite Ia construccion de semisétano, siendo la altura maxima
permitida del nivel de planta baja sobre el nivel de la rasante del
terrenc ce 0,50 m.

En las edificaciones sefialadas en el plano correspondiente con algun
grado de Proteccion, seran de aplicacion ademas o expresado en el
Art. 85 "Proteccion del patrimonic edificado”.

(M

| El Ayuntamiento podra no obstante, por razones de continuidad de la
Halineacion y una vez estudiado el proyecto, autorizar la edificacion o el

cerramiento en fachada de parcelas con dimensiones inferiores a ias

filadas en esta Ordenanza, siempre que se respeten las dimensiones

habitables minimas. Si bien la parcela minima vy el frente de fachada
son catastrates, no se permitiran segregaciones gue originen parcelas
de superficie inferior a 80 mz, ni frentes de fachada menores de 6 m.

Se permitira la aperiura de pequefios huecos a fachada en el espacio

1 bajo cubierta.

Sélo se permitirdn las plantas retranqueadas para solucionar la
disposicién de la edificacién sobre la parcela a calles opuestas con
fuerte desnivel

LICENCIAS

ta concesidn de todo tipo de Licencias en esta zona serd
responsabilidad del Ayuntamiento, previo informe positivo de la

: Comisién Territorial de Patrimonio de Avila,
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Art. 97° Zona de Perimetro def Nucleo Tradicional-PM
Esta zona se delimita en el plano de Zonificacion y Sectores, y corresponde a la delimitacion
de ta zona ocupada par las edificaciones que rodean nicleo tradicional de Fresnedilla.
Categoria de Suelo Urbano CONSOLIDADO.

Determinaciones de Ordenacion General.
Se establece como elementos de la ordenacion general en esta zona:
s Reguiacion de USOS por Grupos.
« Edificabilidad maxima 2,2 m¥m?. Computa el bajo cubierta de h>1,20m.
» Numero maximo de plantas: baja mas una, mas aprovechamiento bajo cubierta.
« Densidad media de 30 viviendas / hectarea.

Determinaciones de ORDENACION DETALLADA

Se establecen como elementos de la ordenacion detaliada susceptibles de ser modificados
mediante Estudios de Detalle, por manzanas completas:

Requlacion de USOS por categorias dentro de cada Grupo.

Tipologfa edificabte

Parcela minima

Altura méxima siempre que se justifique en coherencia con el nimero de plantas y
el uso detallado de estas.

Ocupacién de parceta

Fondos edificables

Retranqueos a linderos y/o fachada

Alineaciones y Rasantes

5 v
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ORDENANZA:

SUELO URBANOICONSOLIDADO: PERIMETRO (PM)

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Parcela minima: (1)

125 m? 6 catastral existente.

Frente minimo:

Fondo minimo:

6 m. (correspondientg a dog Riezasg habitables) o.catastral, » rafe nb
No se fija. DILFGENCIR i e = !

i e Ay g ey

Ocupacién maxima:

¥ e
LTy

Retranqueos alineaciones (3)
Retranqueos a medianerias (3)
Retranqueo a fondo parcela (3)

S T‘jj*' y ! e U Th?f"
9N MAR2002...
= -5",',7‘;: AN "W, P - v 2T
3,00. (Excpaio S pigitg bigemserauia)) DE LA QOMISION
Retranqueod; Sol5 se mitiran - lags. glantas retranqueadas  pgra lueionar la
disposicién eggg edificaci i&obre la'parcela a calles opuestas rte desnivel.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION _

Ky i
e, ‘
)

Edificabilidad:

2.2 mifm?. Co{yyia ol o

)

erta de h>1,20m.

Altura maxima de linea de cornisa:

1 7.50m.

N GhIAL

e il

Altura maxima de edificacion:

110,50 m.

Fondo maximo edificable:

En planta alta: 16 m.
En planta baja uso vivienda: 16 m.
En planta baja locales u tros usos: 20m.

Tipologias edificatorias. (2) (3)

Residencia unifamiliar o bifamiliar entre medianeras, conformando
manzana cerrada, con el frente de fachada coincidente con la
alineacion exterior.

‘Namero maximo de plantas:

Baja + 1 planta + aprovechamiento de vivienda bajo cubierta.

Plantas retranqueadas:

Prohibidas.

Remates autorizados:

Solo chimeneas.

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos:

Los usos de tallados en las condiciones generales de uso de Suelo
Urbano con las limitaciones que se detallan a continuacion.

Usos autorizables:

Agropecuario ya existente 0 que no suponga presencia de animaies
ni almacenamiento temporal o permanente de productos perecederos
Residencial en su categorfa 1: vivienda unifamiliar aislada.

Usos Prohibidos:

Agropecuario de nueva implantacién que  suponga presencia de
animales y almacenamiento temporal o permanente de productos
perecederos 0 molestos.
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ORDENANZA:

SUELO URBANO CONSOLIDADO: PERIMETRO (PM)

CONDICIONES ESTETICAS

‘Para esta zona se proponen como condiciones estéticas aconsejables
‘{excepto en edificios con Proteccion Ambiental, que se someterdn a las
“consideraciones fijadas para este tipo de edificios en la Ordenanza de
'Casco), las condiciones estéticas establecidas para le edificacién en la zona
; de casco.

' Seré4 obligaterio el uso de cubiertas inclinadas con una pendiente minima del
' 30% y maxima del 40%, en teja ceramica rcja curva, no permitiéndose

cubriciones de teja plana, de hormigon, ni tampoco fibrocemento, plésticos,
o chapa. No podran abrirse huecos verticales, ni mansardas, ni buhardas, ni
practicarse huecos en el plano de los faldones de cubierta que sean
superiores a 1 m? cada uno, ni en cuantia total superior a 1/8 de la superficie
del plano de cubierta donde estén situados.
Se prohibe expresamente la utilizacion de los siguientes materiales como
acabado en fachada:

0 Alicatados ceramicos en general,
Placas de fibrocemento, fibra de vidrio 0 materiales plasticos.
Impermeabilizantes de tipo asfaltico simplemente vistos.
Ladrillos huecos vistos, blancos o de colores oscuros o bicolores.
Bloques de hormigan grises vistos.
Revocos con colores puros, agrios ¢ no acordes con las
tonalidades imperantes en el entorno.

O C 0 OO0

Se prohibe |a utilizacién de carpinterias exteriores de aluminio en su cofor, y

en general con colores no acordes con el entorno.

No se permiten composiciones unitarias en fachadas de mas de catorce
metros (14 m.} En los huecos siempre prevalecera la dimensién vertical
frente a la horizontal, excepto en los huecos abiertos a fachada del bajo
cubierta.

Con el fin de contribuir a caracterizar la imagen del pueblo se proponen
como tipologia compositiva de fachada de referencia a la hora de realizar
nuevas edificaciones en |la zona de casco, las fachadas de alguno de los
edificios con Proteccidn Ambiental, representantes de la tipologia
tradicionales (Documentacion fotogréfica, Anexo 1)

En general serdn de aplicacién las Normas Generales de Edificacion

: establecidas en de estas Normas.

El Ayuntamiento podrd no obstante, por razones de continuidad de 1a
alineacién y una vez estudiado e proyecto, autorizar la edificacion o el
cerramiento en fachada de parcelas con dimensiones inferiores a las fijadas
en esta Crdenanza, siempre gue se respsten las dimensiones habitables
minimas. sefialadas en estas Normas.

La aplicacion de este tipo de disposicién de la edificacién no eximira del
tratamiento adecuado de medianerias vistas propias o colindantes gue

' guedan al descubierto segtin se regula en el articuio 87°.

Excepcnonaimente Si la parcela to permite se podrén construir edificaciones

aisladas con las siguientes condiciones:

0 El cerramiento de parcela a calle tendrd el caracter de muro-fachada.
Tendra de altura minima, la de la primera planta de las edificaciones
colindantes y estardn construidas de fabrica de ladrillo © de material
adecuado que sea acorde con las condiciones estéticas aconsejables
fijadas para los edificios pertenecientes a esta zona de ordenanza. Se
prestara una especial atencién a fos elementos de remate del muro asi
como ala composicién de los posibles huecos abiertos en el mismo.

o Los retranqueos de las edificaciones a los lindes seran los fijados por la
Normativa de Suelo Urbanizable.

LICENCIAS
‘La concesidn de todo tipo de Licencias en esta zona seré responsabilidad
del Ayuntamiento. En los edificios con Proteccion Ambiental, la concesion de
Licencias sera también responsabilidad del Ayuntamiento, previo informe
L ' positivo de la Comisién Territorial de Patrimonio de Avila,
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“;EONDIGONES DEEMPNYAZAMIENTO (1)
1y | Parcg@minima: [ 125 m? 6 catastral existente.
“ﬁré‘h’ "minimo: _ 6 m. (correspondiente a dos piezas habitables) o catastral.
ondo minimo: No se fija.
Ocupacion maxima: 80% de la parcela
100% en plantabgja
Retranqueos a alineaciones: Nulo
Retranqueos a medianerias: Nulo ‘
Retranqueos a fondo parcela: 3 m. (Excepto en planta baja que sera nulo).
CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Edificabilidad: 2,0 m¥m? ( computa el bajo cubiertadeh>120m) |
Altura maxima de linea de cornisa: 7,50 m.
Altura méxima de edificacion: 10,50 m.
Fondo méaximo edificable: En planta alta: 16 m.

En planta baja uso vivienda: 16 m.
En planta baja locales u tros usos: 20m.

Plantas retranqueadas: Prohibidas.
Remates autorizados: Solo chimeneas. i
Nimero maximo de plantas: Baja + 1 planta + aprovechamiento bajo cubierta.
CONDICIONES DE USO
Usos permitidos: Los usos de tallados en las condiciones generales de uso de
Suelo Urbano con las limitaciones que se detallan a continuacion.
Usos autorizables: Agropecuario ya existenie O gue no suponga presencia de
animales ni almacenamiento temporal o permanente de productos
perecederos
Residencial en su categoria 1: vivienda unifamiliar aislada.
Usos Prohibidos: Agropecuario de nueva implantacién que suponga presencia de

animales y almacenamiento temporal o permanente de productos
perecederos 0 molestos.
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ORDENANZA:

ESTUDIO DE DETALLE E.D.-01

CONDICIONES ESTETICAS

Las mismas gque rigen para el resto de Suelo Urbano no Consolidado.

OTRAS CONDICIONES

Las mismas que rigen para el resto de Suelo Urbano no Consolidado.

OBSERVACIONES

(1)

La edificacién que se realice en esta zona definida en el plano de
ordenacién como E.D.-01, tendrd que adosarse a las medianerias
existentes corespondientes a la parte de manzana ccupada por
edificaciones residenciales con Ordenanza de Casco y adaptarse a
las afineaciones de calle definidas en el plano correspondiente,
incluida la de nuevo trazado.

GESTION:

La ejecucion de las determinaciones anteriores vy fa apertura del tramo
de calle (segin alineaciones de los plancs correspondientes) que
afecta a esta zona, se realizara mediante el procedimiento de
Actuacion Aislada, y Normalizacion de Fincas, conforme a los
Articulos 69 y 71 de la Ley 5/1999 y en lo que te sea de aplicacion el
Art. 75 de Proyectos de actuacion en particular lo que se refiere a
normas sobre reparcelacion de la misma Ley.

La gestibn de la Actuacion podra ser privada una vez se haya
completado la reparcelacién y normalizacién de fincas, y en todo caso
publica paia completar aguella  medianie ‘tos  sistemas O
expropiacion, permuta o de contribuciones especiales (Art.69.2).

En caso contrario sefd el Ayuntamiento quien en funcidn de sus
competencias (Art.68.2.a) determine las condiciones en que se
cumplen las obligaciones de urbanizacidn gue para dicho sector
estabiecen las presentes Normas.

LICENCIAS

La concesion de todo tipo de Licencias en esta zona serd
responsabilidad del Ayuntamiento

Mormas Urbanisticas de Fresnedifia
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Art. 98° Zona de Ensanche-EN
Esta zona corresponde al suelo de crecimiento natural del casco urbano en paralelo a la
carretera de S. Martin de Valdeiglesias. Su delimitacién, se identifica en el plano de
Zonificacion. Categoria de suelo Urbano NO CONSOLIDADO.

Dantro de esta zona, se establecen tres sectores: EM .01, EN.02 y EN.03., de este Gltime se
condiciona su aplicacion y desarrollo a que se resuelva la peticion de desafectacidn sobre el
suelo que ocupa perteneciente a la Canada Real Leonesa, por parte del Ayuntamiento de
Fresnedilla quedando la ordenacién detallada que se establece pendiente de esta
circunstancia.

Si el resultado de dicha peticion fuese negativo, se realizard un nuevo estudio de detalle para
esa manzana completa, estableciéndose en él, la nueva ordenacion detallada de acuerdo
con la reglamentacién vigente en ese momento.

Determinaciones de ORDENACION GENERAL.
Se estabiece como elementos de ia ordenacién general en esta zona:
» Regulacion de USOS por Grupos.
* Ndmero méximo de plantas: baja més una, mas aprovechamiento del bajo
cubierta.
¢ Densidad media de 18 viviendas / hectarea.

Determinaciones de ORDENACION DETALLADA
Se establecen como elementos de la ordenacién detallada susceptibles de ser modificados
mediante Estudios de Detalle, por manzanas completas:
* Regulacién de USOS por categorias dentro de cada Grupo en funcion de lo que
establezca la desafectacion si esta se produce.
« FEdificabilidad maxima. Siempre sin superar los valores que se establecen en esta
ordenacién detallada de manera provisional.
Tipologia edificable
Parcela minima
Altura maxima siempre que se justifique en coherencia con el ndmero de plantas y
el uso detailado de estas.
Ocupacion de parcela
Fondos edificables
Retranqueos a linderos y/o fachada
Alineaciones y Rasantes

Se establece |a siguiente equivalencia a efectos de cdmputo de edificabilidad o aprovechamiento
referida al uso Residencial coma referencia general.
1m?2 de Uso Residencial = 1,5 m? de Usos Terciario = 1,5 m? de Usos Industriales o de produccidn
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rParcela minima:

)

{ 500 m? ¢ catastral existente.

Frente minimo:

| 7m. ocatastral.

Retranqueos a medianerias (1)

Retrangueo a fondo parcela (1)

Fondo minimo: No se fija.
Ocupacion méxima; 1 50%
Retranqueos alineaciones (1) 13,00 m,

3,00 m. Podran adosarse edificactones colindantes, a condicién de
tramitarse |a licencia de construccion en un proyecto conjurto.
3,00m..

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Edificabilidad:

10.35 m¥m? ( computa el bajo cubierta para h > 1,20 m ) referida a uso
‘residencial.

Altura maxima de linea de cornisa:

1 7.50m.

Altura méaxima de edificacién:

10,50 m.

'Fondo maximo edificable:

No se limita pero toda vivienda tendra ta condicidn de exterior.

NUmero maximo de plantas:

: Baja + 1 planta + aprovechamiento de vivienda bajo cubierta.

Remates autorizados:

- Solo chimeneas.

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos.

Los usos detalados en tas condiciones generales de uso de Suelo

Urbano con las limitaciones que se detallan a continuacion.

Servicios / Terciario

Usos Prohibidos:

| Agropecuario de nueva implantacién que  suponga presencia de
-animales y almacenamiento temporal o permanente de productos
| perecederos 0 molestos.
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NORMATIVA:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADRO: SECTOR EN.O1

CONDICIONES ESTETICAS

“onstar gue este pla-

i
Bagoae
MR Sl

“Para esta zona se proponen como condiciones estéticas aconsejables, ias
' condiciones estéticas establecidas para le edificacion en la zona de! Ndcleo

' Se prohibe la utilizacién de carpinterias exteriores de aluminic en su color, y

Tradicional.

Sera chligatorio el uso de cubiertas inciinadas con una pendiente minima del
30% y maxima del 40%, en teja roja curva, no permitiéndose cubriciones de
fibrocemento, piésticos, o chapa. No Podrén abrirse huecos verticales, ni
mansardas, ni bardas. Podran practicarse huecos en el plano de los
faldones con las siguientes limitaciones:
1. los huecos no seran superiores a 1 m? cada uno.
2. la cuantia total de huecos sera inferior a 1/8 de la superficie
del plano de cubierta donde esten situados.
Se prohibe expresamente la utilizacion de los siguientes materiales como
acabado en fachada:
»  Alicatados cerdmicos en general.
» Placas de fibrocemento, fibra de vidrio o materiales plésticos.
»  Impermeabilizantes de tipo asfaltico simplemente vistos.
= | adrillos huecos vistos, blancos o de colores oscures o bicolores,
*  Blogues de hormigdn grises vistos.
* Revocos con colores puros, agrios o no acordes con 1as
tonalidades imperantes en el entorno.

en general con colores no acoerdes con el entorno.

No se permiten composiciones unitarias en fachadas de mas de catorce
metros (14 m). En los huecos siempre prevalecera la dimension vertical
frente a la horizontal, excepto en los hueccs abiertos a fachada del bajo
cubierta.
En general serdn de aplicacién las Normas Generales de Edificacion
establecidas en estas Normas.

Excepcionalmente, y cuando exista mutuo acuerdo entre los propietarios de
dos parcelas colindantes, se podran construir edificaciones pareadas, €s
decir, compartiendo una y solo una medianeria y siempre gue se respsten
los retranqueos a las alineaciones, resto de medianerias y fondo de parcelas

' éPor encima de la altura de edificacion permitida sélo podrén construirse |

establecidas en la Ordenanza de esta zona. Se establece la condicidn de
' tramitarse Ia licencia de construccion en un proyecto conjunto.

chimeneas e instalaciones auxiliares tales como cajas de escaleras ©
cuartos de instalaciones, siempre que no se exterioricen a la via publica.

(3)

Podran admitirse Industiias propiamente dichas on esie t\po e sue'lo
siempre gue cumplan las limitaciones de potencias méximas o instalar
{Condiciones generales) y nivel sonoro maximo de 50 decibelios, medidos
en el limite de la parcela de las instalaciones, calculando éste con deduccion
de cualquier ruido ambiental ajenc a las instalaciones industriales, y en las
condiciones legaies establecidas.

LICENCIAS

La concesidn de todo tipo de L|cer1c:|as en esta zona seré responsabilidad

Normas Urbanisticas de Fresnedillu
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NORMATIVA:

PABCELA DE EQUIPAMIENTOS EN SECTOR_EN.O1.._..f

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Frente minimo:
Fondo minimo:
Ocupacmn maxima:

Retrangueos alineaciones
Retranqueos a medianerias
Retrangueo a fondo parcela

'No se f%zi 7 nistho O

NO Se fl}a T "?i::\'
Nosefijg -~ o e
B _.No se fija S1ORY o

- 80% de )é_@reém, H 2 '

CONDICIONES DE LA EDIFiCACIéN

3m. a parcelas reﬁldenczalgs )
Noseffa. = 1A SE{%?/ ARIA/Q A QMECW

,Edlfucabllldad
Altura maxima de Ilnea de comnisa;

Altura maxima de edmcac&on

Fondo max:mo edlflcabie

_Numero maxmo de piantas
Piantas retranqueadas
Remates autorizados:

T Nosefia
I Nosefija
) ;ﬂ_No se fija. Funci6n de la altura maxima autorizada.
? Perrn:ndas

" Algunos Permitidos © Por encima de la altura de edificacion permitida
' solo podran construirse chimeneas e instalaciones auxiiares tales

camo cajas de escaleras o cuartos de instataciones, siempre que no
se exterioricen a la via plblica.

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos:
Usos autonzables
Usos Prohibidos:

Equipamientos de Carécter Municipal,

CONDICIONES ESTETICAS

‘Para esta zona se proponen como condiciones estéticas

aconsejables establecidas para le edificacion en la zona de casco si
bien por io singular de este tipo de edificios se flexibilizard su
aplicacién siempre a criterio de los técnicos de la Corporacion

! Municipal © los gque ellos designasen..
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A Nomihre® /- !

EN.O1

Fresnedilla

Superficie Total _

CTasedesuelo UrbanoNo Consolidado!

1,39 hectareas

GESTION

Unidades de Actuacion

Desarrollo

necesario completar o modificar aquella, mediante Estudio de detalle.
Proyecto de Actuacion (Art. 75 de la Ley 5/1999).

Sistema de Actuacién |

SeqUn Proyecto de Actuacién. Art, 74 de la Ley 5/1999 ( Concierto,
Compensacion, Cooperacion, Concurrencia o Expropiacion)

OBJETIVOS

' Consolidar esa zona de Suelo Urbano y crear una via peatonal que la
s articule.

USO Y APROVECHAMIENTO

Residencial

027 m¥m

Densidad de viviendas

1 6 viviendas / hecté”[%

'Nomero méximo de viviendas |22

Aprovechamiento maximo 1 3800 m?

RESERVAS Y CESIONES

Espacios Libres o samd

Equipamientos 653m:
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ORDENANZA. . Y

CONDICIGNES DE EMPLAZAMIENTO

0 Padgiihima. (1)

Retranqueos a medianerias (1)

Retrangueo a fondo parcela (1)

‘7m. ocatastral.
: No se fif

~13,00m,
13,00 m. Podran adosarse edificaciones colindantes, a condicién de
 tramitarse la licencia de construccion en un proyecto conjunto.
3,00.m..

0% como maximo | .

CONDICIONES DE LA EDIFICACION _

—

Edificabilidad:

£0.35 m¥m? ( computa el bajo cubierta para h > 1,20 m.) referida a uso |
‘residencial.

Altur

méxima de linea de cornisa:
axima de edificacion:

2 750m.
110,50 m.

‘Fondo méximo edificable:

Remates autorizados:

méximo edificable: | Na se mita perc toda vivienda tendra fa condicion de exterior.
Numero maximo de plantas:
: Solo chimeneas.

Baja + 1 planta + aprovechamiento de vivienda bajo cubierta.

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos:

Usos autorizables:
Usos Prohibidos:

'Los usos de tallados en las condiciones generales de uso de Suelo
~ Urbano con las limitaciones que se detallan a continuacion.
_ Servicios / Terciario S

- Agropecuario de nueva implantacion que  suponga presencia de
‘animales vy almacenamiento temporal 0 permanente de productos
| perecederos © molestos.
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NORMATIVA:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: SECTOR EN.02

CONDICIONES ESTETICAS
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Para esta zona se proponen como condiciones estéticas aconsejables, las

- condiciones estéticas establecidas para le edificacién en la zona del Nicleo
: Tradicional.

Sera obligatorio el uso de cubiertas inclinadas con una pendiente minima del
30% y méaxima del 40%, en teja  roja curva, no permitiéndose cubriciones de
fibrocemento, ptasticos, o chapa. No Podran abrirse huecos verticales, ni
mansardas, ni bardas. Podran practicarse huecos en el plano de los

faldones con las siguientes limitaciones:

3. los huecos no seran superiores a 1 m? ¢ada uno.
4. la cuantia total de huecos serd inferior a 1/8 de la superficie
del plano de cubierta donde estén situados.
1Se prohibe expresamente la utilizacién de los siguientes materiales como
acabado en fachada:
= Alicatados ceramicos en general.
»  Placas de fibrocemento, fibra de vidrio 0 materiales plasticos.
s |mpermeabilizantes de tipo asfaltico simplements vistos.
» { adiillos huecos vistos, blancos 0 de calores oscures o bicolores.
»  Blogues de hormigon grises vistos.
* Revocos con colores puros, agrios o no acordes con las
tonalidades imperantes en el entorno.
Se prohibe |a utilizacion de carpinterias exteriores de aluminio en su color, y

i en general con colores no acordes con e enformo.

' No se permiten composiciones unitarias en fachadas de mas de catorce
‘metros {14 m). En los huecos siempre prevalecera la dimensién vertical
frente a la horizontal, excepto en los huecos abiertos a fachada del bajo
| cubierta.

- En general serdn de aplicacién las Normas Generales de Edificacion
| establecidas en estas Normas.

ﬂ)

\\‘ ."”: .y .o‘ “3’
CEryane
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- Excepcionalmente, y cuando exista mutuo acuerdo entre 1os propietarios de
-dos parcelas colindantes, se podran construir edificacianes pareadas, es
 decir, compartiende una y solo una medianeria y siempre que se respeten
los retrangqueos a las alineaciones, resto de medianerias y fondo de parcelas
. establecidas en la Ordenanza de esta zona. Se establece la condicion de

‘ tramitarse fa licencia de constr N en un proyecto conjunto,

Por encima de la altura de acién permitida slo podrédn construirse
‘chimeneas e instalaciones auxiliares tales como cajas de escaleras o
| cuartos de instalaciones, siempre gue no se exterioricen a la via pdblica,

Podran admitirse industrias propiamente dichas en este tipo de suelo,

‘siempre que cumplan las limitaciones de potencias maximas o instatar
;(Condiciones generales) y nivel sonorc méximo de 50 decibelios, medidos
- en el iimite de la parcela de fas instalaciones, calculando éste con deduccion
. de cualquier ruido ambiental ajeno a las instalaciones industriales, y en las
' condiciones legales establecidas.

LICENCIAS

'La concesién de todo tipo de L|cen01as’ép esta .zona sera responsabilidad
- del Ayuntamiento S e

Normas Urbanisticas de Fresnediflo
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NORMATIVA:

PARCELA DE EQUIPAMIENTOS EN SECTOR EN.02

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Parcela minima: Nosefjp
Frente minimo: Nosefia  DILIGENCIA: Para hac er-canstar quc-este pla- .
Fondo minimo: No se fija

Ocupacuén maxima:

180% de la parcela

nﬁﬁéwmv‘* =it dehmitivas

Retranqueos alineaciones No se fija. Elignit: ;M Lity Hﬁh?iﬁ 14~
Retranqueos a medianerias 3m. aparcelas r r.&m;f ige.A Ty Tocla MAR ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
Retrangueo a fondo parcela No se fija Ao N

CONDICIONES DE LA EDIFICACION LﬁSECRETARﬂ /O DE

Edificabilidad: 0,65 m¥m?”. ‘ N

Altura maxima de linea de cornisa: | 9,00 m. 5.-;

Altura maxima de edificacion: 12, 00 m. \"“%a.;,. A ; ,

Fondo méximo edificable: | No se fija N e '

Tipologias edlflcatonas _____________ No se fila i
| Namero maximo de piantas No se fija. Funcién de la altura méxima autorizada.

Plantas retranqueadas Permitidas

Remates autorizados:

Alguncs Permitidos : Por encima de |a altura de edificacién permitida
sOlo podran construirse chimeneas e instalaciones auxiliares tales
como cajas de escaleras o0 cuartos de instalaciones, siempre que no
se exterioricén a la via plblica.

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos:

. Equipamientos de Carécter Municipal.

Usos autorizables:

Usos Prohibidos:

CONDICIONES ESTETICAS

‘Para esta zona se proponen como condiciones estéticas
“aconsejables establecidas para le edificacion en la zona de casco si
‘bien por lo singular de este tipo de edificios s@ flexibilizard su
- aplicacién siempre a criterio de los técnicos de ta~GaeKporacion
- Municipal o los que ellos designasen..

Normas Urbanisticas de Fresnedilla
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AREA: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SECTOR EN 02

i ol

EN.O2

Nicleo
Clase de suelo
Supemme Totat

| Fresnedilla 7
) _Urbano No Consohdado
1,32 hectareas

GESTION

Unidades de Actuacion
Desarrollo

" Segin Proyecto de Actuacion. Ar. 74 de la Ley 5/1992 { Congierto, |
Compensacién, Cooperacion, Concurrencia o Expropiacion)

UnasolaUnidad
Ordenacibn detallada establecida en ‘estas Normas y si fuera
necesario compietar o modificar aquella, mediante Estudio de detalle,
Proyecto de Actuacion (Art. 75 de la Ley 5/1999).

OBJETIVOS
Consolidar esa zona de Suelo Urbano y crear una via peatonal que Ia
articule.

USO Y APROVECHAMIENTO ;

Uso Global i R@ssdencsat

Aprovechamiento Medio 028 m7Y m?

Densidad de viviendas {7 viviendas / hectérea

NGmero méximo de viviendas 122

Aprovechamiento maximo 3750 m?

RESERVAS Y CESIONES

EspaciosLibres _  775m° ]

Equipamientos 1403 m* )

Normas Urbanisticas de Fresnedifla
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ORDENANZA: SUELO URBANO Nd CONSOUIDADQO: SECTOR EN.O3
CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO '
Parcela mm:ma “ ;__250 m? O catastral exnstente

Frente minimo: 6m. (correspondiente a dos _piezas habitables) o catastral

Fondo minimo: - No se fija.

Ocu pacibn méxima: | 70% de la parcela en Usos de SERVICIOS
o 80 % en Uso RESIDENCIAL
Retranqueos alineaciones (1)  Nulo

Retranquecs a medianerfas (1) i Nulo

Retranqueo a fondo parcela (1) i Nulo

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Edificabilidad: 10,45 m*/m? ( computa el bajo cubierta para h > 1,20 m.) referida a uso residencial.
Altura méxima de linea de cornisa:  7,50m.

Altura maxima de edmcacmn 110,50 m. -

Fondo maximo edificable:  En planta alta; 16 m.

| En planta baja uso vivienda: 16 m.

Numero mammo de plantas - ?'Baja + 1 planta + aprovechameento de \nwenda ba;o cqb_g_e_(’ga ____________________________
Plantas retranqueadas: | Prohibidas.

Remates autorizados: Solo chimeneas.

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos: ‘Los usos detallades en las condiciones generales de uso de Suelo

. Urbano con las limitaciones que se detallan a continuacion.

Usos autorizables: - Usos de produccion:

0 Servicios {Terciario) hasta 500 m?
o Equipamiento en general inclusc parcelas tecnicas.

Usos Prohibidos: o ”?'Agfopecuano de nueva 1mplantac:|én gue suponga presencia de
_animaies y aimacenamiento temporal o permanente de productos
' perecederos 0 molestos.

Normas Urbanisticas de Fresnedifla
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ORDENANZA:

SUELO URBANO Nd CONSOLIDADO\‘SE@‘FMN 03

CONDICIONES ESTETICAS

nitiva-
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cer constar que este pla-
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A COMISION

‘Para esta zona se proponen como condiciones estétscas ASsejables
‘(excepto en edificios con Proteccién Ambiental, que’ se someteran & Jas
' consideraciones fijadas para este tipo de edificios en.ta Ordenanza’ de
Casco), las condiciones estéticas establecidas para le edificacién en la zona
' de casco. '
' Ser4 obligatorio el uso de cubiertas inclinadas con una pendiente minima del
30% y méxima del 40%, en teja roja curva, No permitiéndose cubriciones de
fibrocemento, plasticos, o chapa. No podran abrirse huecos verticales, ni
‘mansardas, ni buhardas, ni practicarse huecos en el plano de los faldones
- de cubierta que sean superiores a 1 m? cada uno, ni en cuantia total superior
a 1/8 de ia superficie del planc de cublerta donde estén sitvados.

Se prohibe expresamente la utilizacién de los siguientes materiales como
acabado en fachada:

0 Alicatados cerdmicos en general.

Placas de fibrocemento, fibra de vidric 0 materiales plasticos.
Impermeabilizantes de tipo asfaltico simplemenite vistos.
Ladrillos huecos vistos, blancos o de colores oscuros ¢ bicolores.
Blogues de hormigdn grises vistos.

Revocos con colores puros, agrios © no acordes con las
tonalidades imperantss en el entorne.

Se pronibe ta utifizacién de carpinterfas exieriores de aluminio en su oo, y
en general con colores na acordes con el entorno.

No se permiten composiciones unitarias en fachadas de mas de catorce
metros (15 m} En los huecos siempre prevalecera la dimension vertical
frente a la horizontal, excepto en los huecos abiertos a fachada del bajo
cubierta.

En general seran de aplicacién las Normas Generales de Edificacién
establecidas en de estas Normas.

El Ayuntamiento podra no obstante, una vez estudiado el proyecto, autorizar
la edificacién o establecer iag condiciones estéticas o de cualquier otro tipo
' gue estime oportunas para la concesion definitiva de la licencia.

QOO0 oo

OBSERVACIONES

(M

| Excepcionalmente, si la parcela lo permite se podran construir edificaciones

| aisladas con las siguientes condiciones:

o E! cerramiento de parcela a calle tencira el cardcter de muro-fachada.
Tendra de altura minima, la de la primera pianta de las edificaciones
colindantes y estardn construidas de fabrica de ladrilo o de material
adecuado que sea acorde con las condiciones estéticas aconsejables
fijadas para los edificios pertenecientes a esta zona de ordenanza. Se
prestara una especial atencién a los elementos de remate del muro asi
como ala compaosicion de los posibles huecos abiertos en el mismo.

o Los retranqueos de las edificaciones a los lindes seran los fijados por la
Normativa de Suelc Urbanizable.

LICENCIAS

La concesidn de todo tipo de Licencias en esta zona sera responsabilidad
del Ayuntamiento. En los ediificios con Proteccidn Ambiental, la concesion de
Licencias sera también responsabilidad del Ayuntamiento, previo informe
positivo de la Comisidn Territorial de Patrimonio de Avila.

NOTA IMPORTANTE

_El desarrollo de este sector, queda condicionado en todos sus términos a

"gue se resuelva el contencioso entre el Ayuntamiento de Fresnedillay la
Consejeria de Medio Ambiente, tras ia solicitud por parte de aquel, de la
desafectacion de los terrenos de suelo urbano por los que discurre la
Cafiada Real Leonesa y seran los 6rganos competentes los que en ltimo
término autoricen o no el desarrollo de este sector en {as condiciones gue

aqui se establecen.

Normas Urbanisticas de Freshedilia
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NORMATIVA:

PARCELA DE EQUIPAMIENTOS EN SECTOR EN.’OS.

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Parcela minima:
Frente minimo:_
| Fondo minimo:

 No se fija

o sefija

Ocupamén méaxima:
Retranquecs alineaciones
Retranqueos a medianerias
Retrangueo a fondo parceta

(Nosefia .
INoseFija '

I No se fija. ,BQ'-Q ey ;,"7 e

eNosefa*

L CYidL By J\!- iL
No se fijas " mcnﬁ» 15 l‘g@ﬂ‘ v

. '.Im 1’2

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

____Edlficabrlldad
Altura méxima de linea de cornisa:
Altura maxima de edlflcamon

Fondo m XII’TIO edlﬁcable

| Plantas retranqueadas

 Nose fija

Permitidas

Remates autorizados:

Algunos Permitidos : Por encima de la altura de edificacién perm|t|da
s6lo podrén construirse chimeneas e instalaciones auxiliares.

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos:

Equipamientos de Caracter Municipal.

_Usos autonzables
Usos Prohibidos:

CONDICIONES ESTETICAS

“supuesto de gue se pretenda adosar algin volumen al actual este no
' superara ninguna de las limitaciones urbanisticas establecidas en este
' sector para las edificaciones residenciales.

Para este edificio se propone la rehabilitacion del ya existente, por lo
que habra de respetarse en lo posible su estructura y aspecto, y en
Gltimo término seran los técnicos de la Corporacidn Municipal ¢ los
gue esta designase, quienes valoren las distintas opciones. En el

Mormas Urbaristicos de Fresnedillo
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NORMATIVA:

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS EN SECTORES EN.01, EN.02 y EN:03.

Definicién

Zonas de espacios peatonales, no edificados vy -de_stinadqsi"a fa
plantacién de arbolado, jardineria y elementos de mobiliaric urbano,
asi como espacios libres de equipamiento deportivo v en especial las
nuevas areas destinadas a Pargues PUblicos.

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Parcela minima:

No se fija

No se fija’

; “No s6 fila

‘Ocupacion maxima:

5% de la parcela

Retranqueos alineaciones (3)  No se fija.

Retranqueos a medianerias (3) No sefija.
Retranqueo a fondo parcela (3) . No se fija |
CONDICIONES DE LA EDIFICACION \

Edificabilidad:

Altura méxima de linea de cornisa: |
Aitura méaxima de edificacion:

Fondo mAximo edificable:
Tipologias edificatorias. (2)

(3)

0,05 m¥m® .

"En funcién de las pé
__zona en gue se encuentren situadas.

L00m.

Axmas de Cubierta filadas para la

Nosefia N ,
Pequefias construcciones aisladas como kioscos de musica,
pequenos bares, auditorios abiertos, etc.

- Baja.

Remates autorizados:

‘sdlo podran construirse chimeneas e instalaciones auxiliares taies
- como cajas de escaleras o cuartos de instalaciones, siempre gue no
. se exterioricen a la via publica.

Algunos Permitidos: Por encima de la altura de edificacion permitid

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos:

Usos autorizadles:
Usos Prohibidos:

| Las especificadas en !as condiciones generales de uso de estas
. Normas, para los parques y jardines(Art.70°). (2)
- Todos los demas

Normas Urbanisticas de Fresnedilla
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NORMATIVA:

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS EN SECTORES EN.01, EN.02 y EN.03.

CONDICIONES ESTETICAS

| Serdn las correspondientes a las zonas en que se encuentren situadas.

OBSERVACIONES

(1)

(3}

fEn espacios libres, pargues, jardines, areas de recrec y expansion, no se
| permitiran més edificaciones que las necearias para albergar el material e
| instalaciones para el mantenimiento de los mencionados espacios, asi como
Epuestos de venta, kioscos © similares o pequefias construccicnes
|vinculadas a 1os servicios publicos.

JEn los espacios libres peatonales y pequefas zonas ajardinadas no se
I permitira ningun tipo de edificacion, salvo la que se pueda calificar como
mobiliano uibano”.

' Se permitiran las actividades deportivas sin edificaciones, salvo con las
- instalaciones al aire libre necesarias.

'Dado el caracter particular de estas intervenciones, el Ayuntamiento se
reserva, en su momento, el conceder la perceptiva licencia, tras analizar
. cada caso y la evolucidn que sufra el Municipio y mas concretamente ef drea
: donde se pretenda actuar.

LIGENCIAS

- La concesidn de todo tipo de Licencias en esta zona seré responsabilidad
-del Ayuntamiento, previo informe positivo de la Comisidn Territorial de
. Patrimonio de Avila si el espacio libre © zona verde se encuentra en la Zona
. de Casco.

Mormas Urbanisticas de Fresnediffa
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AREA: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SECTOR EN. 03

“-;’, CONDIC!ONES B}_: DES

J}%ﬁ

EN.03

Nombre

T Fresnedia T
go Y UbanoNoConsolidado
Superficie Total ' 0,88 hectareas
GESTION
| Unidades de Actuacion Una sola Unidad
Desarrollo Ordenacion detallada establecida en estas Normas y S fuera
necesaric completar o modificar aquella, mediante Estudio de detalle.
o Proyecto de Actuacion (Art. 75 delatey5/1999).
Sistema de Actuacion Segun Proyecto de Actuacidn. Art. 74 de la Ley 5/1999 ( Congierto, |
| Compensacién, Cooperacion, Concurrencia o Expropiacion)
OBJETIVOS
i Consolidar esa zona de Suelo Urbano, crear una via peatonal que la
articule y rematar el frente del casco urbano que limita con ia carretera
. de 8. Martin de Valdeiglesias.
USO Y APROVECHAMlENTO i '
Uso Gtobal ” ' Residencial
| Aprovechamiento Medio -025mY m?

Densidad de viviendas

20 viviendas / hectarea

Numero maximo de vn\nendas 18

| Aprovechamiento maximo_ 2200m*

RESERVAS Y CESIONES ]
 Espacios Libres 12943 m* -
Equipamientos - 200 m?

Norrnos Urbanisticas de Fresnedilla
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2d-2 -0
TITULO 1l - NORMAS DE SUELO URBANIZABLE Q

CAPITULO 1 - NORMAS GENERALES

Art. 99° Regulacién del suelo
El sueko urbanizable se ajustaré a lo dispuesto en los Art. 13, 14, 19 y 20 de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn. Para el suelo Urbanizable del término de Fresnedilla se
establecen las categorias de suslo Urbanizable Delimitacdo, y suelo Urbanizable NO
Delimitado.

La delimitacién de ambas zonas figura en ios planos correspondientes de Ordenacion vy
Zonificacion.

Se establece la siguiente eguivalencia a efectos de cOmputo de edificabilidad o
aprovechamiento referida ai uso Residencial como referencia general.

im? de Uso Besidencial = +,3 m? de Uso Terciario = 1,6 m? de Usos Industriales o de
praduccion.

Art. 100° Ejecucidn del planearniento
El Suelo Urbanizable Delimitado, se desarrcilard de acuerdo con las Normas particulares
definidas en los articulos siguientes.

En el Suelo Urbanizable NO Delimitado, tos propietarios podran promover ta ordenacién
detallada del mismo mediante la elaboracidn de planes parciales.

Mientras no se apruebe la ordenaciéon detaltada, el suelo urbanizable NO delimitado estara
suieto a la obligacidn de cumplic los deberes y limitaciones astablecidas par el art 24 de la
Ley 5/1999, para el suglo rdstico.

La ordenacitn detallada se realizard mediante 1a elaboracién de planes parciales de acuerdo
al Art. 46 de la Ley 5/1999, cuya delimitacion por sectores se podrd establecer en el propio
plan, pero deberd basarse vy iustificarse con criterios de conveniencia y adecuacion a los
elementos que configuran el territorio existente, la ordenacion fisica actual y os elementos
que configuran |a ordenacién detallada que se pretende desarrollar.

No se considerara justificado, basar exclusivamente fa delimitacién de los sectores, en
circunstancias coma la configuracion de las parcelas r(sticas ¢ la propiedad inicial, y ademas
se deberén considerar las dificultadas o perjuicios que pudiera ocasionar la delimitacion
proyectada en el desarrolio de otros sectores que pudieran configurarse posteriormente,
dentro del conjunto del Suelo No Delimitado.

El nivel de aprovechamiento medio para los sectores que se puedan delimitar no podra
scbrepasar las 10 viviendas y 2.000 m? construidos por hectérea referidas al uso Residencial.
Los servicios urbanisticos deberan desarrollarse desde las redes generales existentes
actualmente y justificar la capacidad suficients de los sistemas existentes © en su caso
costear y financiar las ampliaciones necesarias.

Sin perjuicio de lo que establezca el planeamiento de desarrollo para el Suelo Urbanizable
No Delimitado, se respetaran las alineaciones y cesicnes necesarias para ejecutar el viario
gue se establecen ya desde estas NMormas, v se faclitard por parte de los propietarios,
cuantas actuaciones fuesen necesaras en el cumplimiento de las determinaciones de este
planeamiento y en parti;;uTéa “asUnigislo proporcionaimente, las cargas de aguellas
infraestructuras que col parten con-Sg g colindantes.

Jll K!ENQJ,A Fara hager conatar aue este pla-
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Art. 101° Sisternas de actuacion
Los planes parciales se desarrollaran mediante Unidades de Actuacion Integradas; segun el
art 72 de la Ley 5/1.999. '
La delimitacion de las unidades de actuacion se incluird en los planes parciales para.el suelo
NO delimitado, de acuerdo con el art 73 de la Ley de Urbanismo.
El sistema de Actuacidon se adoptara de acuerdo con el art 74 de la Ley de Urbanismo
(5/1999) a través del oportuno Proyecto de Actuacion, gue se desarrollara conforma al art 75
y siguientes de dicha Ley.

Art. 102° Reservas minimas en planes parciales
Se destinaran como minimo 20 m? por cada 100 m? construidos del uso predominante para
espacios libres y equipamientos de dominio publico y una plaza de aparcamiento publico
por cada 160 m? construidos, de acuerdo con el art. 43.3. de la Ley de Urbanismo.

SECCION A - CONDICIONES GENERALES DE USO

Art. 103° Usos Permitidos.
Dentro del suelo urbanizable fos usos permitidos  se estructuran en generales vy
pormenorizados. Dichos usos estaran condicionados en su autorizacidn, intensidad de uso y
ubicacién segun las fichas detalladas para cada sector de suelo urbanizable. Son los
siguientes:
USOS RESIDENCIALES
Vivienda (privado)
Garaje Aparcamiento
USOS DE PRODUCCION S e et e .
Almacenes y Pequerios talleres fon TR BT nRERAT q":" este pla-
USOS DE SERVICIOS (TERCIARIO) 106 €uui 70 B e aprotnde Sulinitiva-
Administrativo {oficinas) \ e eversnetde Urba-

Comercial (venta al publico) ﬁ}émo‘ B
Hotelero (publico) e ik ‘f:" 20 MAR mnéé

USOS DE EQUIPAMIENTO : LA SECRETARI /O.DE LA COMISION

Docente
Cultural E
Deportivo by At ‘/;
Sa‘nltano‘ W Iy W
Asistencial et
Religioso

Parques y Jardines

Instalaciones y Servicios Publicos

Art. 104° Usos residenciales

Se agrupan en este apartado, los usos parmenorizados de Vivienda, y Garaje Aparcamiento
en sus diferentes categorfas.

VIVIENDA

Es el edfficio o parte de un edificio destinada a residencia de caracter familiar. Se establecen
las siguientes:

Categorias :

Normas Urbanisticas de Fresnedilla
Suele Urbanizable. Pag.72



2% - 2 - ot
Vivienda unifamiliar aislada; Aguella situada en una parcela inde diente, con accesa
exclusivo desde la via plblica. ‘
()

Condiciones Basicas:
No se autoriza el adosamiento de viviendas ni en todo-ni-en-parte de ninguna fachada.

El usa de Vivienda NO podra situarse en sdtanos ni semisétanaos.

Toda vivienda debera tener la condicién de exterior, para lo que dispondra al ménos de dos
habitaciones vivideras, con huecos a fachada, espacio abierto, ¢ patio.

Todas las viviendas deberan cumplir las Ordenanzas y Normas Técnicas de Calidad de las
viviendas de proteccion oficial.

GARAJE - APARCAMIENTO

Entendide aqui como local destinado a la estancia de vehiculos en planta sotano de la
misma para ufilizacion exclusiva de los usuarios de aquella. Se considera un uso
complementario del Residencial.

Condiciones Basicas:

La instalacion y uso de aparcamientos, se ajustara a tas prescripciones de estas normas, a
las condiciones establecidas para garajes en las Ordenanzas para Viviendas de proteccion
Oficial (Ordenanza 34), a las condicicnes especificas y generales de la Norma Bésica CPI-96
y a toda la normativa sectorial vigente.

El Ayuntamiento podréa denegar su instalacion en aguellas fincas que estén situadas en vias
que, por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares, asi lo aconsejen, salvo que se
adopten las medidas correctoras oportunas mediante fas condiciones que cada caso
requiera.

Art. 105° Usos de PRODUCCION
Se Agrupa en este apartado aquellos usos que se consideran vinculados o relacionados con
actividades productivas susceptibles de ocasionar malestias o incomodidades sobre otros
grupos de usos diferentes, enias iInmediaciones.

En general todos ellos deberdn someterse a la Licencia de Actividades Clasificadas
establecida en Ia Ley 5/1996 de la Junta de Castilla y Ledn.
/

Tgdo proyecto técnico que incluya algune de estos usos, deberd contemplar en la mermoria,
uf apartado especifico, detallando todo tipo de residuos, sdlidos, liquidos o gaseasos que
ueda generar la actividad. Incluird una estimacion sobre niveles de ruidos © vibraciones,
res y polvo. Se describirdn las posibles modificaciones o alteraciones que pueda
sionar ia actividad sobre la riqueza agricota, forestal, pecuaria o piscicola del entorno. Se
detallaran también los posibles riesgos de incendio, explosién, o radiacicnes.

|os proyectos estableceran las medidas correctoras que resulten necesarias para reducir tos
efectos anteriores a los niveles establecidos en la reglamentacién general o especifica, y
evitar que resulten especialmente molestos para los vecinos det entorno.
En la red de alcantarilado, solo se podra acometer con aguas fecales de aseos o
directamente procedentes de lluvia. Los vertidos que no cumplan fas condiciones minimas
uerirdn un proceso de depuracion previa.
ravés del servicio municipal de recogida de basuras, solo se admitiran residuos sélidos
anos, de caracter domestico, o asimilables a estos, tanto en cantidad como en
posicién. Cuatquier otro tipo de residuos requerird su gestién o eliminacion por el titular
la actividad, debiendo justificarse en el proyecto esa eliminacion, gue en caso de entrar
el ambito de la Ley 20/1986 sobre Residucs Téxicos y Peligroses, y su Reglamento (RD
833/1988) deberd realizarse necesariamente a través de una empresa o entidad
especialmente autorizada para su manipulacion y gestion.

Alteraciones ambientales.

tos provectos que incluyan actividades que puedan producir alteraciones del medio
ambiente, deteran aportar una estimacidn razonada del posible alcance de dichas
alteraciones, con una descripcion de las mismas referida a cada uno de los factor@s
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ambientales que se definen a continuacion, a lo largo del desarrolie temporal previsto para
todo el ejercicio de la actividad, y concretando la situacion estimada a la terminacion de esta.

Factores Ambientaies:
o Suelos (capa de tierra vegetal) Vegetacion y riqueza agricola o forestal
Fauna terrestre o fluvial y riqueza piscicola
Calidad de Aguas superficiales y profundas
Calidad del Aire y Ruidas
Calidad del Paisaje y vistas
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En el caso de actividades que supongan alteraciones significativas en los factores anteriores,
sobre una extension de terreno apreciable, se estableceran medidas cormrecionas suficienes
para reducir o anular si es razonablemente posible, 1a alteracién de dichos factores.

=
=
o
-
P
<
d
-

ATRRE S L

i

LMACENES Y PEQUENOS TALLERES (ARTESANAL)

e establecen las siguientes categorias:
Talleres domesticas; situados en cualquier planta del edificio, hasta 50 m. cuadrados

\ ¥ 2 CV de potencia electromecénica.
Talleres de servicio, artesanales o industriales: situados en sétano o planta baja,

i

gj hasta 250 m2, y 10 CV .
iy Condiciones.
%]

-

—

2.0 MAR 2002

Los locales destinados a estos usos, que requieran la presencia permanente de personas,

requeriran ademas de las condiciones establecidas en la Ordenanza general de Seguridad e

Higiene del Trabajo, las siguientes:

o Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la corodidad, salubridad vy
seguridad de los vecinos.

o Cumplirdn con ias dimensiones y condiciones de los locales para el uso de vivienda
que sean asimilables y estaran dotadas, al menos, de un aseo.

o Deberan tener ventilacion natural o forzada.

o El acceso se proygctara sin causar perjuicio al vecindario.

A 106° Usos de SERVICIOS (terciario)
Se agrupan en esta apartado aquellos usos pormenorizados correspondientes al Sector
servicias, que implican "acceso publico' a todas o a parte de las dependencias interiores.

Para este grupo de usos, ios proyectos deberdn justificar en un apartado concreto, la
dotacién de aparcamiento suficiente, el cumplimiento de las normas de accesibilidad y las
medidas para facilitar la evacuacién en posibles casos de emergencia.

ADMINISTRATIVO (OFICINAS)
Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen las actividades administrativas,

de caracter publico o privado, y 1os gue se destinen a alojar despachos profesionales de

cuaiquier clase.
Ademas de las establecidas en la legislacién vigente, cumpliran los locales de oficinas las

siguientes condiciones:
o Los locales de oficinas tendran los mismos senicios sanitatios que los que

carrespondan a fos locales cornerciales.
o En los edificios de oficinas las escaleras que hayan de ser utilizados por el publico,

tendran un ancho minimo de L00O m.
o En las oficinas profesionales anejas a la vivienda del titular se cumpliran, ademas,

las condicionas del uso de vivienda que les fueran de aplicacion.
COMERCIAL (VENTA AL PUBLICO)

Corresponde a locales de servicio al publico cuando no superen fos 250 m® construidos,
destinados a la compraventa o permuta de-mercancias.

2% - 02 0L
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Condiciones de los locales.

Ademas de las condiciones establecidas en la legistacion vigenie, 8n cuanto les fuera de
aplicacién, cumpliran las siguientes condiciones de cardcter general y, en cada caso, las de
caracter especifico que les correspondan, gue a continuacién se establecen:
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Los locales destinados a este fin estaran siempre ubicados en planta baja
La zona destinada al publico tendra una superficie minima de 25 m? y no podré
servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda.
En el caso de que en ¢l edificio coexista uso de vivienda , debera disponer ésta de
acceso independiente,
Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas
o caja de escalera , si no es a través de un vestibulo, con puertas inalterables al
fuego.
La altura de planta de los locales comerciales sera como minimo de 2,75 m.
Las escaleras de servicio al pdblico en los locales comerciales tendrén un ancho
miffimo de 1 m.
Las locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
= Hasta 100 m? un inodoro y un lavabo,
= De 100m? a 250 m? un inodore vy un lavabo para sefioras y un inodero y un
lavabo para caballercs.
En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con el
resto de los locales y, por consiguiente, deberén instalarse con un vestibulo o
zona de aislamiento. Los servicios sanitarios de aquelios establecimientos o
locales comerciales, en gue esté prevista su utilizacion por el pablico,
deberan estar dotados de ventilacion que garantice al menos 6 renovaciones
/ hora. La altura libre de los servicios sanitarios y de los vestibulos de los
mismos serd, como minima, de 2,30 m. y sus dimensiones minimas de 1,50
m2.
En los locales comerciales que forman un conjunto, como acurre en las galerias de
alimentacién y pasajes comerciales, podran computarse los servicios sanitarios
tomando como medida de superficie de referencia la del total del local que acoge a
10dos 1og pUestos 0 Comertios agrupados.
El nimero de servicios vendra determinado por la aplicacion de la condicidn anterior
sobre la suma de la superficie de locales, incluyendo los espacios comunes de use
pablico.
La luz y ventilacion de los iocales podra ser natural o artificial. :
En el primer caso, los huecos de iuz y ventilacién deberan tener una superficie total
no inferior a 1/10 de la gue tenga la planta del loca]. Se exceptuan l0s locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasilios.,
En el segundo caso, se exigira la presentacién de los proyectas detallados de las
instalaciones de acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por €l
Ayuntamienta. En el supuesto de no cumplir las normas establecidas por éste, e
Ayuntamiento podré cerrar total o parcialmente ef tocal.
Las condiciones de evacuacion y proteccién de Incendios, se ajustaran a la norma
Bésica CPI-96
Se estableceran las medidas correctaras necesarias para asegurar la supresion de
molestias, humos, vibraciones, etc.

rsonas, tales como hotetes aparta-hoteles residencias colectivas y en general los del

de ta hosteleria,

0s establecimientos comprendidos en este uso cumpliran, ademas de las condiciones
fiiadas en la regulacién especifica, las dimensiones y condiciones que le fueran de aplicacién

de las fijadas para &t uso de vivienda.

Las actividades complementarias como: restaurantes, peluquerfas, piscinas, garaies, efc.,
que se ubiquen en los mismos, se sujetarén a las condiciones de cada usc especifico.
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Art. 107° Usos de EQUIPAMIENTO
Se agrupan en esta apartado los usos correspondientes a equipamientos. Este tipo de usos
en general se rigen por normativas sectoriales especificas, y en todo caso estan muy
condicionados por su propia eficacia funcional.

Al igual que los usos det articulo anterior suponen afluencia de personas y publico exterior,
por lo que fos proyectos técnicos deberan justificar en un apartado especifico, la dotacion de
aparcamiento suficiente, el cumplimiento de las normas de accesibilidad v las medidas para
facilitar la evacuacion en casos de emergencia,

DOCENTE

Eclificios o locales destinados principalmente a la ensefianza o investigacién en todos sus
grados y especialidades.

Condiciones:

En fos edificios en los que exista &l uso de vivienda, no podrén utilizar los accesos de estas
salvo en caso de emergencia

Cumpiliran las condiciones gue fijan las disposiciones vigentes, y en su caso, las de oficinas
y uso hotelero que te fueren de aplicacion.

" CULTURAL
Comprende los locales destinados al publico para fomentar la vida de relacian,
Categorias.
o Museos y Bibliotecas.
o Salas de exposiciones.

23 _2.62

Condiciones:
Cumpliran las establecidas por el uso del espectador debiendo instalarse las medidas
carrectoras para evitar maolestias al vecindario, humos, ruidos, gases y olores.

Se ajustaran a las disposiciones vigentes.

DEPORTIVO
&L Comprende los lugares, edificios © locales acondicionados para la practica vy ensefianza de
- = la cultura fisica vy el deporte. Podran ser al aire fibre,

En los edificios en los que exista el uso de vivienda, no podran utilizar los accesos de estas,
salvo en casos de emergencia.

SANITARIO - ASISTENCIAL
Comprende las actividades de tratamiento y alojamiento de enfermos vy, en general, las
relaciones con la sanidad, higiene y la asistencia social,

Condiciones.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda, no podran utilizar los accesos de las
estas, salvo en casos de emergencia. Se exceptuaran los consultorios profesionates con
superficie inferior a 25 m2.

RELIGIOSO
Edificios y locales destinados al culto pliblico o privado. .

Condicianes.
Se asimilara a los usos Hoteleros o de locales de reunién adoptando en cada momento la
lagislacién vigente.

PARQUES Y JARDINES

Se incluyen tanto las detaciones de Espacios libres y Zonas Verdes, como las dreas de
Juego v Recrea infantiles.
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Dentro del Sistema de espacios libres, podran autorizarse pequefias construcciones como
kioscos templetes etc. vinculadas o complementarias del uso como espacio libre, o bien
vinculadas a los Servicios Pdblicos, (Transformadares, cuadros eléctricos de alumbrada etc.)
En este caso se evitaran molestias permanentes, 0 perjuicios sobre el uso de la zona como
espacio libre,

SECCION. B - CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Art.-108° Medicidn de Alturas
Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de unidades, por el ndmero de
plantas y por distancia vestical por o que habréan de respetarse 1os dos fipos.

Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de fa linea de fachada, si su longitud no
supera los 10 metros. Si sobrepasara, se tomaran a los 10 metros del punto mas bajo,
pudiéndose escalonar la construccion.

En las casas de esquina se tomara la altura correspondiente a la calle de mayor ancho,
pudiendo conservarse esta altura con un fondo maximo de 15 metros. A partir de este fondo
no rebasaré la altura que corresponde a la calle de menor ancho, debiendo tratarse coma
fachada los paramentos que quedan al descubierto.

En las edificaciones con fachadas opuestas a calles de diferentes anchos, se tomaréa para
cada calle la altura correspondiente. La mayor aitura solo podrd mantenerse en una
profundidad de 15 metros 0 hasta la mitad del fondoe de la parcela si esta medida fuese més
desfavorable.
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Art. 109° Alturas en Patios de Parcela
En toda edificacion la altura del patio se medira desde el nivel del pisa del local de cota mas
baja que tenga huecos de fuz y ventilacion al mismo, hasta a coronacidon de 105 muros, sin
incluir &l antepecho de fabrica si lo hubisre,

Art. 110° Construcciones Permitidas por Encima de fa Altura
Sdlo se permitird sobrepasar dicha altura con humeros o chimeneas.

Art. 111° Plantas bajo cubierta.
La altura minima de suelo a techo serd de 2,20 metros en al menos el 30 % de la superficie
total. La altura minima de los paramentos verticales sera de 1.20 metros. Si se destinase a
ws0 de vivienda se cumgpiiran las condiciones de habitabilidad y si serd necesario el informe
favorable del Servicio Territorial de Fomento

(BMISION

1129 Construcciones bajo rasante
Se permite la construccién de semisdtano sin que esta superficie compute a efectos de
edificabilidad ni niimero de plantas.

Dicha planta s6tano o semisétano, no pedré sobresalir en ninglin punto de la rasante mas de
im. medido a la cara inferior del forjado de planta baja. En casc conirario se computara
e como planta baja tanto en el ndmero de plantas como en edificabitidad.

T,

[l

v, Se prohibe la utilizacion de sétano para uso vividero. Los sdtanos y semisétanos deberan
1?5 contar con ventilacién suficiente, pudiendo ser ésta natural o forzada, y construidos con la
wa i\ adecuada impermeabilizacion. La altura minima def suelo a techo sera de 2,30 metros. Los
2, Imacenes v locales situados en sétano o semisotanos, no podran ser independientes del
-« gl cal inmediato superior, deblendo ex|st|r una conemén entre ellos por medio de escaleras,
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Art. 113° Alturas de plantas

La altura libré minima, para usos de Vivienda setd de 2 50 m. Para usos de Garale - Aparcamiento
serd de 2,30 m. y para locales de publica concurrencia, seré de 2,75 m. aungue s& trate de sdtanos o
semisdtanos ya existentes.

Art. 114° Voladizos.
Se distinguen dos clases de voladizos.

Cuerpos volados y Terrazas: Son aquellos que estan cerrados |ateral y frontalmente, o bien
tiénen petos de fabrica, o desarrollos longitudinales de mas de 2,5 m.

Balcones: Son aquelios que no presentan ningun cerramiento lateral o frontal, os petos son
de cerrajeria y su desarrollo longitudinal es <=a25m.

Condiciones a gue han de atenerse los voladizos:

" Cuerpos volados y Terrazas £l saliente de la linea de fachada serd como méximo de 1 m.; no
ocupardn mas del 50% de la fachada. Se prohibe todo tipo de cuerpo volado cenrado en
fachada principal pudiéndose construir en fachadas posteriores, a partir del fondo méximo
de edificacion con un vueio de 1 m.
Balcones: El saliente méximo de la calle y como méxima 0,50 metros.
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Art. 1159 Otras Condiciones.
Comisas y aleros: Se permitirdn un incremento de 25 om. sobre la dimensidn maxima de
vuelos
De la alineacitn oficial sdle se permitira salir 0,15 metros en el caso de portales, escaparates,
rejas, anuncios, rétulos o cualquier otro elemento que se considere indispensable siempre y
cuyanyo la acera sea de dimension adecuada

Art. 116% Mddificacién de Volumenes.
Por el propietaric o propietarios asociados de una manzana podra proponerse
madificaciones en las disposiciones de los volimenes, siempre que no queden en ningdn
. caso/medianeras al descubleno ni exista en elio perjuicio a terceros, permitiéndose la
oA : cregcidn de calles interiores y patios de manzana.

ara 1a realizacion de lo anterior habré de redactarse y aprobarse el correspondiente Estudio
e Detalle. Sin gque en ningdn caso sobrepase la edificabilidad establecida en la zona de que
se trate,

n el caso de crear calles interiores, habrg que cumplir con las condiciones supuestas para
s patios de manzana.

Aet; 117° Medicién de fa Edificabilidad.
<% A los efectos de la aplicacion del coeficiente de edificabilidad, computara todo o construido
por encima de la rasante sin incluir las construcciones por encima de la altura permitida

4 No computaran las plantas diafanas de la edificacién, siempre que registralmente figure la
478\ imposibilidad de su cerramiento, siendo computable esta planta a efectos de fas limitaciones

“/En el suelo urbanizabte el nimero maximo de plantas se sefiala en 1as normas particulares
de cada zona.

Para el cOmputo contaran 1a planta baja y las plantas superiores incluso las retranqueadas,
aticas y buhardilas.

Art. 119° Patios
Cuando sea necesaria la presencia de patios interiores en los edificios para la iluminacién y
ventilacion natural de estancias vivideras, estos deberan cumpilir las siguientes condiciones:
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La distancia minima de cualquier hueco que abra al patio hasta el paramento opuesto sera
de 7,00 m., medidos en la perpendicular al planc del hueco.

l.a superficie minima det patio serd de 8,00 m?,

Se deberd poder inscribir un circulo de 7,00 m. de diametra en el interior del patio.

DILIGEMCIA: sy b cvaztar e nate nla-
L joer ”'\".'I..
(fc

FPatios mancomunados.
No se permiten. noedecy w0

Patios abiertos.
No se permiten

LA £OMISION

LA SELF{LI‘ﬁ\R A/Q D
SECCION. C - CONDICIONES GENERALE E's‘{ngICAS”

C’?
L, . &
Toda construccion, cualgquiera que 'é’a@,
béasico, al ambiente en que estuviese st
etc,

sdi déstm ;a/ snuacuén detberd adaptarse, en lo
_:_f_?}épéfando tipologias, estilos, cromatismos,

En general se proponen la mismas condiciones estéticas que rigen para la zona de casco y
ante cualquier discrepancia se mantendran los valores estéticos predominantes en el suelo
urbaneo y que son los que dan caracter al conjunto,

El Ayuntamiento debera cobligar al cumplimiento de estos requisitos basicos asi como de
cuantos estime oportunos, recabando fos informes técnicos necesarios

Art. 120° Fachadas
Composicién:
En los edificios de nueva construccion la planta baja debetd compaoner sus huecas,
compaosicion y materiales con los del resto de la fachada.

Toda:instalacién de un edificio de acondicionamiento de aire, calefaccién, refrigeracion, o
dualquier otra clase, no podrd sobresalir del paramento exterior de la fachada y deberd
situarse, de manera que no perjudique la composicion de la misma sin que resulten visibles
desde la via plblica, en caras laterales. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con
dondiciones de composicién y materiales similares a los de la fachada principal.

Materiales y condiciones de conservacion:

\ La eleccién de materiales se hard de manera gue busguen 1a armonia con la gama de
colores imperante en el ndcleo, vy respetando las normas especificas de la zona en la que
estén situados.

Be prohiben como elementos vistos de fachada los ladrillos huecos vistos, los blancos, de
coldres oscuros o bicolores, 1os blogues de hormigbn grises vistos asi como los revocos con
ccoldres puros ¢ agrios. Se permite el uso de la piedra en fachada, pero tratada con la
mamposteria usual, prohibiéndose los grandes aplacados v (a falsa mampaosteria. Sélo se
permite el uso de plaguetas para fachadas, cuando éstas no tengan brillo algunc y ademas
su color sea de tos mismos definidos para el revoco.

Se prohibe el uso de materiales tipo gresite que sean de colores agrios 0 de aspecto no
uniforme. Se prohibe el uso de la pizarra en fachada, asf como el de otros elementos que la
imiten. También se prchibe el uso de placas de fibrocemento e impermeabilizantes de tipo
asféltico gue queden simplemente vistos. Se permite e hormigdn visto en elementos
gstructurales, cornisas., etc.

No se autorizard el cubrimiento de fachadas por encima de la planta baja con placas de
piedra o marmol © similares que por sus caracter(sticas, peso y forma de colocacion puedan
suponer riesgo fisico para las personas en caso de desprendimiento fortuito de una de ellas;
as/ mismo se impedird la utilizacién de piezas de los mismos materiales en cornisas,
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impostas, poyetes, y similares siempre que su disefio y colocacion no garanticen fa ausencia
total de riesgo para los viandantes en caso de fortuito desprendimiento.

Las fachadas de fos edificios aunque no sean visibles desde la via publica deberan
conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran
abligados a proceder a su revoca, pintura ¢ blanguea siempre que la disponga la autaridad
municipal. Esta podra, ast mismo, cobligar a ia reforma del acabado o colorido de 1os edificios
existentes que estén manifiestamente en contradiccion con lo expresado en estas Normas
sobre materiales y acabados.

'Se-obligard a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas fas
partes de la construccion en perfecto estado de solidez a fin de que no puedan comprometer
ta seguridad publica. Los técnicos y agentes municipales tendran la obligacién de denunciar
los edificios que se hallen en mal estado de conservacion, para que tras los previos informes
facultativos necesarios, en los que se declaren al detalle los elementos ruinosos vy 1a clase de
cbras que sea necesario ejecutar, se proceda por sus duefios, después de ser oidos, a
derribartos o repararlos en el plazo que se fije.

Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso exija, a
cuyo efecto el Ayuntamiento ordenasrd a la propiedad |a adopcion de las medidas necesarias
para evitar los danos y perjuicios a las personas y a las cosas. Si el propietario no ejecutara
dicha orden en el plazo que se le sefale, el Ayuntamiento padré proceder a la ejecucion
subsidiaria, de acuerdo a lo previsto en el articulo 106 de la Ley de Procedimiento
Administrativo.
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Iras puertas de garajes o locales se recomienda que sean al mencs en el 80% de una
$uperficie vista al exterior de madera, las carpinterias exteriores de puertas y ventanas serén
de madera en su color o pintada en tonas acordes con el entorno. Como elemento visto de
fachada sblo de podra utilizar e ladnilio visto de tejar o emplear como revestimientos revocos
o enfoscados con colores blancos y ocres que busquen ta armonia de la gama de color
imperante del nucleo. Se prohibe expresamente el uso de ladrilo manchado y los tonos
oscuros del mismo

Art. 121° Cubiertas:

== [/ las cubiertas deben ser de teja en todo caso. Dicha teja sera preferentemente ceramica
= curva roja © en su defecto de hormigdn u otro materiat similar pero manteniendo siempre |a
coloracion roja. Se recomienda incorpaorar especialmente el remate de fa cubierta con alero.

La cubierta sera inclinada con una pendiente minima del 30% y maxima del 40%, no
permitiéndose cubriciones de fibrocemento, plasticos o chapa y en general ningdn material
continug como capa exterior. No podran abrirse huecos verticales, ni mansardas, ni bardas,
ni practicarse cada uno, ni en cuantia total superior a 1/8 de la superficie del plano de
cubierta donde estén situados.

TR AL ey b

101

r wios), se desarroliard en los limites del espacio interior de fos huecos Ge planta baja,
oL ~dejando libres y sin superposicidn de estos materiales los propics de fachada, las jambas
" entre huecos y los dinteles o arcos.

Se prohibe Ja colocacién de anuncios y carteles publicitarios no sometidos a la aprobacion
del Ayuntamiento.
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Los contadores eléctricos han de estar en nicho empotrado normalizado, con tapa ciega y
tratamiento armaonico con la fachada o cerramiento exterior de la parcela si es alli donde se
colocan. Lo mismo puede decirse de los contadores de agua.

Art. 123° Medianerias:

22 ~02 L

SECCION. D - OTRAS CONDICIONES GEN

Art. 125° Escaleras

Todos tos paramentos vistos de esta naturaleza deberdn tratarse de forma que su aspsecto y
calidad sean andlogos a los de las fachadas. Las medianeras que por cambio de uso, o
calificacion de la parcela colindante, u otros motivos amparados por el planeamiento
quedasen al descubierto con caracter definitivo, constituyendo fachada a plaza, via piblica o
espacio libre publico en general, deberan ser tratados como fachadas principales.

Se podran abrir ¢ simular huecos, asi como decorarlas con materiales adecuados previo

froyecto reformado aprobado por el Ayuntamiento y segidn fos planos que éste establezca a

enor de fa incidencia de tales paramentos en el paisaje urbano. En cualquier caso, dicho
proyecto deberd continuar las lineas generales de la composicidn de las fachadas
colindantes incluida la del propio edificio; para la apertura de huecos deberan observarse las
tlisposiciones civiles generales.

Por razones de omato urbano general, el Ayuntamiento podra asumir la ejecucion de estas
obras en determinados espacios publicos de importancia visual y estética, de comin
acuerdo con los propietarios def inmueble. Asf mismo podra el Ayuntamiento elaborar
criterios estéticos y de disero que sean de obligada observancia en las obras habituales de
mantenimiento y decoro de medianerias y fachada en general.

Art. 124° Obras de Edificios Fuera de Ordenacién.

E)e acuerdo con lo determinado en e Art. 64 de la Ley del Urbanismo de Castilla y Ledn, en

I@s edificios e instalaciones, erigidos con anterioridad a la aprobacién de la Norma gue

EI:Lultaran disconformes con la misma, se declaran fuera de Crdenacién y no podra
torizarse ninguna cbra salvo las que expresamente se mencionan en el Art 17 deL eitas
Normas . e e SAlGE AR URE

Il im ; B R
DiLIGF*ﬁn n:A o RE :'i_?‘.‘:“va'

Las de acceso a viviendas unifamili
0,90 m., huella minima de 25 cm.
peldafias seguidos por tramo.

Las escaleras de viviendas plurifamiliares y 1as de uso pdblico no podran tener un ancho
inferior & 1 m., los peldarios tendran una huella minima de 29 ¢m. y una contrahuella méxima
de 18 cm., siendo 16 el nimero maximo de peldanos seguidos por tramo. Se prohiben ias
escaleras compensadas y las mesetas partidas. Deberén tener luz y ventilacion natural a
calle o patio en una superficie minima de 1,00 m® en cada planta. Podran disponerse sin luz
fas plantas bajas e inferiores.

Se admitird luz cenital por medio de lucemarios de superficie minima 1/3 de la caja de
escalera. Si ésta une mas de dos plantas serd necesaria aue disponga de un ojo de ancho
minimo 0,8 m.

Art. 126° Protecciones y Barandiffas

Los huecos practicables, terrazas y barandillas de escalera, tendran una proteccién eficaz
para evitar caidas, con una altura miima de 0,85 m.

La separacion maxima de barrotes serd de 12 cm, y se prohiben los disefios que puedan ser
facimente trepables por las nifos.

Normas Urbanisticas de Fresnediflo

Suelo Urbanizable, Pdg.81



Art. 127° Vados y pasos de vehiculos.
Vado, en la via publica, es toda modificacion de estructura de la acera y bordillo, destinada a
facilitar et acceso de vehiculos a locales sitos en las fincas frente a las que se practigue.
Los vados requeriran autorizacién municipal, ya sea implicita a través del proyecto de
construccion, © en expediente independiente. En todo caso junto a la soficitud, se
acompanara un croguis debidamente acotado, que identifique su situacién, con precision
suficiente, vy se iustificard la actividad a que se vincuta, acompafando la correspendiente
licencia de apertura o autorizacion de uso.
Para fa autorizacion de vados, serd condicién indispensable cumplir las siguientes normas
constructivas y de situacién, que a continuacion se enumeran:

o Ef pavimento del vado debera ser idéntico al de la acera en que se construya. y el
firme de esta se reforzard en Caso necesano, en funcidn del peso de los vehiculos
que |c utilicen.

o El rebaje y la discontinuidad en el plano de la acera, se limitaran a una banda de 70
cm. de anchura méxima desde el bordillo.
o Se prohibe la disposicién de rampas u obstaculos permanentes en la calzada, que
/ dificulten la limpieza de la misma., ¢ fa circulacién del agua en tos bordes.
La anchura minima de los vados sera de 3 m. y la maxima de 4.5 m. Se permiten
des tramos laterales de transicion en el rebaje del bordilfo, de 0,75m.
o Podran autorizarse vados dobles de 6,5 m. de anchura maxima, cuando se justifique
la necesidad de agrupar dos accesos colindantes, la necesidad de diferenciar
entrada y salida por la intensidad o numero de vehiculos, o bien el acceso
simultaneo de vehiculos pesados con operaciones de carga y descarga en el interior
o La separacion minima entre vados serd de 5 m o de 7,5 m cuando uno de ellos sea
doble.
Los titulares del vado estaran obligados a:
o Renovar el pavimento cuando asl lo ordene el Ayuntamiento.
o Caonservar en perfecto estado la senalizacién.

23 _2 _o2

Art. 128° Condiciones de lluminacién y Ventilacion

Toda construccion destinada a vivienda, comercio, industria o cualquier use pdblico deberd
cumplir las normas y condiciones minimas establecidas en 10s reglamentos y disposiciones
vigentes de caracter especifico.

Toda pieza habitable, tendra luz y ventilacion directa, por medio de huecos de superficie total
inferior a un décimo de la que tenga la planta del local, siendo practicable 1/3 de esta,
ermitiéndose dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion, que se
onsideran una sola pieza siempre que el fondo total, contado a partir del hueco, no sea
uperior a 10 m. El ancho de la embocadura de comunicacion seré de 2,00 m. como minimo,
se mantendra vacio en toda su superficie. Los focales de uso distinto al de vivienda y en los
ue deben de permanecer personas, contaran al menos con iuminacion artificial v
ventilacion forzada, segin se regule en las Ordenanzas Generales de Seguridad e Higiene
en el Trabajo.

MISION

Sy

Se permitirAn chimeneas de ventilacion, en aseos, cuartos de bano, locales de calefaccion,
de basura y de acondicionamiento de aire, trasteros, despensas y garajes. Estos conductos
olo podran utilizarse para el usos de ventifacion, con exclusion de cualquier otro. Estos
nductos se encantrasan comunicados con el exterior y cumplirén las condiciones minimas
faladas en la ordenanza 14 de las viviendas de proteccion oficial (O.M. 26 de mayo de

Sa

| &
“en At 4980 Otras Condiciones

O Y7 En todo edificio, instalacién o actividad de. cualquier clase, se asegurard el aislamiento
térmico, contra la humedad, contra el fuego y aclstico, de acuerde con las respectivas
Normas Bésicas de ia Edificacion.

Art. 130° Condiciones para la ejecucién de fas Obras
En toda obra de nueva planta, derribo, y en las de reforma o conservacién que afecten a las
fachadas, habré de colocarse una valla de proteccion de 2 m. de altura, como minimo, de

Normas Urbanisticas de Fresnedilla
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materiales opaccs, que ofrezcan seguridad y conservacién decorosa v situada a la distancia
maxima de 2 m. de la alineacion oficial. En todo caso deberd quedar, un paso peatonal
minimo de 1 m. de ancho; aislado de la circulacién rodada. En caso excepcional y previo
informe de los Técnicos Municipales, se podra establecer un paso de ancho inferior.

Si con la aplicacién de las condiciones anteriares, resultara un ancho inferior a 1 m. dentro
de la valla, o cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la aplicacion de
dichas normas, ef Técnico Municipal correspondiente fijard las caracteristicas de dicha valla,
pudiendo ordenar la desaparicion de ésta en planta baja, continudndose los trabajos en las
plantas superiores, previa fa colocacion de andamio de proteccién para permitir el transito
por la via poblica. En casos especiales, podran adoplarse medidas de caréacter
extraordinaric.

Cuando {as cbras puedan suponer en su montaje o en si mismas un peligro, se exigira
durante las horas de trabajo la colocacion de una cuerda o palengue can un operario para
advertir del peligro.

En las zonas que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocara en la alineacién oficial. No
sera obligatoria cuando esté construido e cerramiento definitiva. Sera obligatoria la
instalacion de luces de sefializacién con intensidad suficiente en cada extremo o angulo
saliente de las vallas.

La instalacion de las vailas se entiende con caracter provisional; por eflo, desde el momento
en que transcura un mes sin dar comienzo las cbras o estén interrumpidas, debera
suprimirse ésta y dejar libre la acera al transito plblico. Tampoco se permitira |la rotura del
pavimento existente con el fin de fijar las vallas.

Art. 131° Divisién en Sectoes
Se establece un dnico sector dentro det Suelo Urbanizable Delimitado para el municipio de
Fresnedilla, incluyendo su ordenacion detallada en estas Normas Urbanisticas.

La zona en gue se ubica es la llamada “Las £ras”, y en los planos correspondientes se
establece el trazado del nuevo viaric a nivel de alineaciones y secciones que definen su perfi,
procurando en su ejecucion, el mantenimiento de las cotas naturales de! terrero por ser
practicamente plano.
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NORMATIVA:

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Parcela minima:

Frente minimo:
F_ondo__m:’nimo-
Ocupacién maxima:

Hlitie egte plg..

o J.l.'{;\*:1..

Retranqueos alineaciones )

Retranqueos a medianerias
Retrangueo a fondo parcela

: Lfr;' L f‘.?va-

3,00 m.
3.00m.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Edificabilidad:

\6}’ f.‘mam ».\%/

0,45 m%m? ( computa et

Altura méxima de Imea de cornisa:

7.50m,

Altura maxima de edificacion:

10,50 m,

Fondo méximo edificable:

En planta alta: 15 m.
£n planta baja uso vivienda: 15 m.
En planta baja locales u tros usos: 18m.

Tipologias edificatorias.

Residencia unifamiliar o bifamiliar entre medianeras, conformando

‘manzana cerrada, con el frente de fachada coincidente con la
' alineacion exterior.

'Numero méximo de plantas:

ja + 1 planta + aprovechamiento de vivienda bajo cubierta

Plantas retranqueadas:

Remates autorizados:

rmitidas

Algunos Permitidos {2)

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos:

Los usos de tallados en las condiciones generales de uso de Suelo
Urbano con las limitaciones que se detallan a cantinuacibn.

Usos autorizables:

Unifamiliar pareado. (1)
Usos de produccion. (3)
Usos de Servicios no detallados en condiciones generales

‘Usos Prohibidos:

Agropecuario o forestal,
Residencial multifamiliar

| Unifamiliar adosados.
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NORMATIVA:

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO: SECTOR S.U.D.0t

CONDICIONES ESTETICAS

Para esta zona se proponen como condiciones estéticas aconsejables, las
- condiciones estéticas establecidas para e edificacion en Ya zona de casco.

1 Seré obligatorio el uso de cubiertas inclinadas con una pendiente minima dsl
- 30% y maxima del 40%, en teja roja curva, no permitiéndose cubriciones de
Hfibrocemento, plasticos, o chapa. No Podrén abrirse huecos verticales, ni

mansardas, ni bardas. Podran practicarse huecos en el planc de los
faldones con las siguientes limitaciones:
5. los huecos no seran superiores a t m” cada uno.

6. la cuantia total de huecos sera inferior a 1/8 de la superficie
del plano de cubiena donde esién siuados.

i5e prohibe expresamente la utilizacién de los siguientes materiales como
- acabado en fachada:

»  Alicatados cerdmicos en general.

= Placas de fibrocemento, fibra de vidrio o materiales plasticos.

» [mpermeabilizantes de tipo asfaltico simplemente vistos.

»  Ladrillos huecos vistos, blancos o de colores oscuros ¢ bicoiores.

= Blogues de hormigdn grises vistos.

* Revocos con colores puros, agrios o no acordes con [as
tonalidades imperantes en el entorno.

- Se prohibe la utilizacion de carpinterias extenores de aluminio en su color, y

en generat con colores no acordes caon el entorno.

:No se permiten composiciones unitarias en fachadas de mas de catorce
Emetros (14 m). En los huecos siempre prevalecera la dimensidn vertical

frente a la horizontal, excepto en los huecos abiertos a fachada del bajo
cubierta.

En general serdn de aplicacion fas Normas Generales de Edificacion
establecidas en estas Normas.

OBSERVACIONES

(M

‘ Excepcionaimente, y cuando £xista mutuo acuerdo entre 105 propietarios de
‘dos parcelas colindantes, se podran construir edificaciones pareadas, &s
‘ decir, compartiendo una y solo una medianeria y siempreé que se respeten
Hlos retrangueos a las alineaciones, resto de medianerias y fondo de parcelas
: establecidas en la Ordenanza de esta zona.

'Por encima de la altura de edificacion permitida sélo podran construisse
rchimeneas e instalaciones auxiliares tales como cajas de escaleras o
i cuartos de instalaciones, siempre que no se exterioricen afa via pablica.
'Podran admitirse Industrias propiamente dichas en este tipo de suelo,
siempre que cumpian fas limitaciones de potencias maximas o instalar
: (Condiciones generales) y nivel sonoro maximo de 50 decibeiios, medidos
“en el Iimite de la parceia de tas instalaciones, calculando éste con deduccion
‘de cualquier ruido ambiental ajeno a las instalaciones industriales, y en fas
_condiciones legales establecidas.

LICENCIAS

- La concesién de todo tipo de Licencias en esta zona seré responsabilidad
~del Ayuntamleﬂt,q FOENE B
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NORMATIVA:

PARCELA DE EQUIPAMIENTOS EN SECTOR S.U.D.01

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Parcela minima:

No se fija

Frente minimo:

i
...... - SUSSR I T U SR U S S corcysiotar }"., : o ﬁ:,,
DILIGERT HStArGUC este p

‘Ocupacién méxima: - 80% de la parcela o L L iy AR AR O
Retranqueos alineaciones No se fija. ehaliilg ;,\ L. & VAR LUUg
Retranqueos a medianerias No se fija. Q}”ﬂ E"'}"d »

Retrangueo a fondo parcela No se fija e \
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Edificabilidad: 0,65 m¥m’.

Altura méxima de linea de cornisa: 9,00 m.

Altura maxima de edificacién: 1200m.

Fondo maximo edificable: No se fija

Tipelogias edificatori Nosefija R
Némero maxjmo d Baja + 1 planta + aprovechamiento bajo cubierta.

Plantas retranqueadas: Permitidas

Remates autorizados:

i Algunos Permitidos : Por encima de la altura de edificacién permitida

sOlo podran construirse chimeneas e instalaciones auxiliares tales
como cajas de escaleras o cuartos de instalaciones, siempre que no
se exterioricen a la via publica.

CONDICIONES DE USO

'Usos permitidos:

Equipamientos de Caracter Municipal.

Usos autarizables:

Usos Prohibidos:

CONDICIONES ESTETICAS

Para esta zona se proponen como condiciones estéticas
aconsejables establecidas para le edificacién en la zona de casco

' si bien por lo singular de este tipo de edificios se flexibilizara su
,aplicacién siempre a criterio de los técnicos de la Corporacion
' Municipal o los que ellos designasen..
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PARCELA TECNICA EN SECTCR S.U.D.01

NORMATIVA:

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Parcela minima: No se fija
Frente minimo: _Nose fija

Fondo minimo:

No se fija

Ocupacion méxima:
Retranqueaos alinsaciones

_ 80% de la parcela I

Baeop eaastar e -este pla-

e tvas

No se fija.

Retranqueos a medianerias No se fija. AP Cn e Urbae

Retrangueo a fondo parcela No se fija f ¥ ffi*‘? .Ifr\:‘.\ 2 0 MAR 2832 e
CONDICIONES DE LA EDIFICACION [ oB T 0, oty

Edificabilidad: Nosefia [ ] ABECRETARIA/Q DE L

Altura méxima de linea de cornisa:  Nosefija. == %- o ' A

Altura méxima de edificacion: S 300m. EXTN 1 2

Fondo maximo edificable; Nosefia N » . 1

Tipologias edificatorias. No se fija gy S

Numero méximo de plantas: Solo baja . N S e e e e

Plantas retranqueadas: Nosefja 0

Remates autorizados:

Algunos Permitidos - Por encima de la altura de edificacion permitida
sblo podrén construirse chimeneas e instalaciones auxiliares
imprescindibles para el funcionamiento de fos equipos instalados. |

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos:

' Instalacion
| suministradora del servicio.

de transformador de la compafia eléctrica

Usos Prohibidos:

" Todos los demés.

CONDICIONES ESTETICAS

‘Se proponen como condiciones estéticas aconsejables para esta
“construccién, las estabiecidas para la edificacién en la zona de
~casco, si bien por lo singular de este tipo de edificios se flexibilizara
" su apilicacion, siempre a criterio de los técnicos de la Corporacion
- Municipal- odos que aguella designase con este fin.
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23 .2-02

NORMATIVA:

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS EN SECTOR S.U.D.01.

Definicién

7onas de espacios peatonales, no edificados y destinados a la
plantacidon de arbolado, jardineria v elementos de mobiliario urbano,
asl como espacios libres de equipamiento deportivo y en especial las
nuevas areas destinadas a Parques Publicos.

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Parcela mmlma e

Fondo mlnlmo

- Nosefia
. No se fija

ryq__ se fija

Ocupamén méxima: n
Retranqueos alineaciones
Retrangueos a medianerias
Retranqueo a fondo paicela
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

' No se fija
.No se fua.

Cde L‘ahd-

) MAR 2002....

E ?BT&T‘J‘ FTUNEER S
s B
o

Edlftcabnlldad

0,05 m*/m?

Altura maxima de edificacion:

3 OO m.
En funcién de las pen lentes maximas de cubierta fuadas para la

Fondo mé&ximo edificable:

Tipologias edificatorias.

________ B

‘No se fija

zona en que se encuentren sitvadas.

Pequenas construcciones aisladas como kioscos de musica,
pequenos bares, aud;tonos abiertos efc.

Numero rnax1mo de plantas:
| Remates autorizados:

. se extericricen a la via pUblica.

Algunos ‘Permitidos: Por encima de la altura de edificacidn permitida
solc podran construirse chimeneas e instaiaciones auxiliares tales
como cajas de escaleras o cuartos de instaiaciones, siempre gue no

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos:

Usos autonzables

Usos Prohibidos:

- Las especificadas en las condiciones generales de uso de estas
. Normas, para los parques y jardines(Art 1077).
'Todos los demas

@)
8
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NORMATIVA:

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS EN SECTOR S.U.D.01.

CONDICIONES ESTETICAS

. Serén las correspondientes a las zonas en que se encuentren situadas.

OBSERVACIONES

(1)

{2)

(3)

En espacios libres, parques, jardines, areas de recreo y expansion, no se
permitirdn més edificaciones gue las necearfas para albergar e material e

instalaciones para el mantenimiento de los mencicnados espacios, &si CoMmo

puestos de venta, kioscos © similares © pequenas construcciones

vinculadas a los servicios ptblicos.

En los espacios libres peatonales y pequenas zonas ajardinadas no se

permitird ningun tipe de edificacion, salvo la que se pueda calificar como
“mobiliario urbano”.

Se permitirdn las actividades deportivas sin edificaciones, salvo con las
instalaciones al aire libre necesarias.

Dado ef cardcter particular de estas intervenciones, el Ayuntamiento se
reserva, en su momento, el conceder la perceptiva licencia, tras analizar
cada caso y la evolucién que sufra el Municipio y méas concretamente el &rea

' donde se pretenda actuar.

LICENCIAS

La concesidn de todo tipo de Licencias en esta zona sera responsabilidad
del Ayuntamiento, previo informe positive de la Comisidén Territorial de
Patrimonio de Avila si el espacio libre o zana verde se encuentra en la Zona
de Casco.
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Nombre

S () VT N L—

Nicleo ——
Clase de suelo

CONDICIONES DE DESARROLLO s%@mﬂ"su&ﬁmwmoo SECTOR_S.U.D.01 |

~ Fresng

SUPerftme el

RTINS

Urbanizable Delimitado
2,8%hectareas '

GESTION

_Unidades de Actuacion

Una sola Unidad

Desarrollo

“Crdenacion detallada establecida en estas Normas vy si fuera

Sistema de Actuacién | Segun Proyecto de Act

necesario completar o modificar aquella, mediante Plan Parcial
75delatey5/1999). S
At 74 de la Ley 5/1999 ( Concierto,

Compensacién, Cooperacién, Concurrencia ¢ Expropiacion)

_Aprovechamlento Medio

OBJETIVOS
Facilitar y dirigir una ampliacién del suelo urbano disponible para
‘nuevas edificaciones, configurando una red viaria que conecte con ja
del casco consolidade vy que respete el trazado de los caminos ya
_________ existentes, Creacion de Dotaciones necesarias.
uso Y APROVECHAMiENTO 7777777
Uso Globai

Densidad de viviendas

15 viviendas { hectérea

Ndmero maximo de vwiendas 43

Aprovechamiento maximo 8o00m*

RESERVAS Y CESIONES

Espacios leres 4850mM°
Equipamientos 1.760 m?
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Art. 132° Ambito de aplicacién y categorias

El Suelo Rdstico lo constituyen aquellos terrenos sefiaiados come tales en los Planos de
Ordenacién. Son el conjunto de terrenos dei término municipal no inciuidos como Suelo
Urbano. En Suelo rastico se distingue cuatro categorias, de acuerde con lo establecido en el
articulo 16 de la Ley de Urbanismo de Castilia y Ledn. Dichas categorias segin quedan
refiejadas en el planc 1 "Término Municipal v Categorias de Suelo Ristico”, son:

Suelo Rastico comun.

Suelo Rustico de entorno urbano.

Suelo Rustica con proteccion agropecuaria

Suelo Rustico con proteccién Natural: Canada Real Leonesa Oriental

Suelo Rustico con proteccion Especial: Entarno del cementerio

* & & @

Sueio Rustico comdn

Suelo sin un valor especial definido pero que conviene mantener en su equilibrio natural y
sobre todo en sus perfiles y vistas actuales.

Suelo Hustico de entorno urbano
Que es el que rodea al actual casco urbano y a los crecimientos definidos en el presente
planeamiento por lo que conviene regular los asentamientos que alli se establezcan.

‘Suelo Rustico con proteccién agropecuaria

Comprende aquelios terrenos de excepcional valor agricola, ganadero y forestal, aqueilos
otros que tienen posibilidades de explotacion de recursos, valorss paisajisticos, historicos y
culturales, asi como los terrenos necesarios para la defensa de Ia fauna, la flora o el equilibrio
ecoldgico.

En Suelo ristico con proteccién agropecuaria soio podran formularse Planes que se refieran
especificamente a la proteccién del paisaje y del medio natural, a la proteccién de la
vegetacion y ios cultivos, © a la proteccion de las infraestructuras, siempre que los vaiores
propios de estos terrenos se vean amenazados o se desee mejorarlos.

Ademas, el Suelo ristico de Proteccion Agropecuaria quedara regulado por las Normas de
Caracter General de estas Normas Urbanisticas y en general por la Normativa legal
gspecifica.

Suelo Rustico con proteccién Natural: Cariada Real Leonesa Oriental

Afecta al suelo de esta via pecuaria que en su trazado procedente de Toledo discurre en
buena parte adyacente a la linea juridiscional que delimita los Términos Municipaies de
Fresnedilla e Higuera de Las Duefnas pero sin penetrar en terrencs de Fresnediila hasta el
lugar conocido como “Los Cantos Gordos del Cercadifio”, a partir de ese punto la divisoria
antes mencionada discurre aproximadamente por el centro de la Canada Real. Su trazado
completo queda descrito minuciosamente en el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias
aprobado por Orden Ministerial de 31-12-1942 y se refleja graficamente en el plano numero
1"Término Municipal y Categorias de Suelo Rdstico”.

Suelo Rustico con proteccién Especial: Entorno del cementerio
Se define un espacio de proteccion en el entorno del cementerio que permita un uUso
apropiado del mismo.

Su delimitacién se define graficamente en el plano nimero 1°Término Municipat y Categorias
de Suelo Rustico”.
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Art. 133° Régimen del suelo rustico.

El régimen urbanistico de esta clase de suelo se establece de acuerdo a los capitulos Il y IV
de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn. Cualquiera que sea su categoria, el Suelo
rdstico carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacién, al usoy a
las transformaciones que en &l impusieran estas Normas urbanisticas o, las que se
dedujeran por aplicacidon posterior de las mismas, no dardn derecho a ninguna
indemnizacion, siempre que tales limitaciones no afectaran al valor inicial que poseyeran los
terrenos por el rendimiento rdstico que les es propic por su explotacion efectiva, © no
constituyeran una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

El Suelo rustico deberd utiiizarse de ta forma en que mejor corresponda a su naturaleza, con
subordinacién a ias necesidades de la comunidad.

Si un suceso natural o provocado causara degeneracion de las condiciones que sustentan la
pertenencia de un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no serd motivo
suficiente para madificar dicha calificacion, sino que, por el contrario, deberdn ponerse en
practica ias medidas apropiadas para fa regeneracion de las condiciones originarias.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razdn de la materia, aquella normativa sectorial y
especifica que afecta a: vias de comunicacién; infraestructuras del territorio, Montes de
Utilidad Puablica; uso y desarrollo agricola, pecuario, forestal y, minero; aguas corrientes y
lacustres o embalsadas.

En el suelo ristico podran autorizarse los siguientes usos excepcionales de acuerdo con el
articulo 23 de la Ley 5/1999 segun el procedimiento regulado por el articulo 25 y tas
condiciones establecidas en los articulos 26 a 29 de la citada Ley de Urbanismo, siempre
que no contradigan otras determinaciones mas concretas de las condicicnes particulares
. establecidas en estas Normas Urbanisticas:

a. Construcciones e instelaciones vinculadas a expiolacicnes agricoles,
ganaderas, forestales, cinegéticas y otras analogas vinculadas al usc racional
de los recursos naturales.

b. Actividades extractivas, incluida la explotacidn minera, las canteras y la
extraccion de aridos o tierras asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a las mismas.

¢. Obras plblicas de infraestructuras en general, asi como las construcciones

\ instalaciones vinculadas a su ejecucion conservacién y servicio.

d. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

e. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada, siempre que no
formen riticleo de poblacién.

f. Obras de rehabilitacion, reforma y ampliaciéon de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

g. Otros usos que puedan considerarse de interés puablico, por estar vinculados
a cualquier forma del servicio publico, o porque se aprecie la necesidad de
su ubicacion en suelo rUstico, a causa de sus especificos requerimientos o
de su incompatibilidad con 105 Us0s urbanos.

Los propietarios de tos terrenos clasificados como suelo ristico estardn sujetos con caréacter
general a los deberes y limitaciones establecidos en el articuio 24 de la Ley de Urbanismo.

Autorizacion de Uso
Los usos excepcionales contemplados en el parrafo anterior, se definen para cada categoria
de suelo rdstico como: A Cre

. sy que este pla-
¢ Usos Permitidos

+ Usos Autorizables o ﬂ!ﬁ‘.i\"a’
« Usos Prohibidos 20 MAR Z‘ﬂﬂf}a_
RAISION
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El tramite para las autorizaciones correspondientes se integrara en el procedimiento
establecido para la obtencidn de licencias urbanisticas en el articulo 99 de Ley de Urbanismo
~¢en las siguientes particularidades:

' ‘a. La documentacién técnica que se acompane a la solicitud de autorizacidn,
deberd ser suficiente para conocer las caracteristicas esenciales del
emplazamiento y del uso propuesto, asl como de las obras necesarias para
sU gjecucion, conservacion y mantenimiento, v las repercusiones ambientales
que pudieran producirse.

b, Serd preceptivo un periodo de informacion plblica de 15 dias, que debera
anunciarse en el Boletin Oficial de la provincia y en un diario de los de mayor
difusién de la provincia. Si transcurrido un mes desde la solicitud &l
Ayuniarniento no hubiera publicado dichos anuncios, podia promoverse fa
informacién pdblica por iniciativa privada.
¢. Concluida la informacién pidbiica, La comision Territorial de Urbanismo,
resoivera la solicitud concediendo la solicitud simplemente ¢ con
condiciones, o bien denegandola mativadamente.
Fara que puedan ser autorizados |0s usos excepcionales en suelo rastico, los promotores
deberan cumplir ademas las condiciones del articulo 25.3 de la Ley de Urbanismo de Castilla
y Ledn, y las establecidas por los articulos siguientes de este capitulo.

Art. 134° Concepto de nucleo de poblacion.
Se considerarz Nucleo de Poblacién cualquier hecho o circunstancia que constituya,
propicie, facilite o indique la preparacidon de actividades y asentamientos propios de los
suelos Urbanos o Urbanizables., En el términc municipal de Fresnedilla sdio se considera

como Nicleo de Poblacién ¢l actual riicleo urbano. Fuera del nicleo urbane se aplicara
exclusivamente cf régimen del Suelo Rustico,

El criterio para determinar la formacion de nicleo de poblacion se fija en una densidad de 1
vivienda por hectdrea extendida a conjuntos de mas de cinco viviendas, © bien la existencia

de mas de tres edificaciones(de cualquier tipo) independientes, separadas por una distancia
menor de 100 m.

Art. 135° Parcelaciones o segregaciones rasticas.

Como sstablece la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn en su Articulo 104 en ningln casc se

podrdn conceder licencias de segregacion, division o parcelacién que tengan por cbieto
@ om manifiesto o implicito una parcelacién urbanistica, segln se define en el Articuto 24.2 de la
= itéda Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n.

este pla-

n ningln caso se consideraran solares ni se permitira adificar los lotes resultantes de
parcelaciones o reparcelaciones efectuadas con infraccion de lo establecido en los
mencionados Articulos 104 y 24 2 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

e L

G

n Suelo rGstico sbélo podran realizarse parcelaciones 0 segregaciones rdsticas,
omodandose a lo dispuesto en la legislacion agraria. No se procederd a autorizar
regaciones que entrafien riesgo de formacién de Niicleo de Poblacion. Las parcelaciones
rdsticas son actos sujetos a previa obtencidn de licencia municipal.

o
=
' é‘ La documentacién minima que debera contener el expediente para solicitar autorizacién para
\r;; una parcelacion rustica sera el siguiente:

1. Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones que fijan las presentes
Normas Subsidiarias, donde se recojan:

a. Objetivos de la parcelacion.

b. Descripcién de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos, superficie,
referencias catastrales, servidumbre y cargas.

c. De existir, se describiran asi misma, todas vy cada una de las edificaciones
existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales y previstos, superficies
edificadas, alturas, materiales de cubricidn y de cerramiento y cuatquier ciro
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dato que sirva para completar la descripcion. Para cada una de ellas debera
justificarse su adecuacion a la naturaleza y destino de la parcela a la que se
adscribe vy, en el caso de tratarse de viviendas, su vinculacidn y necesidad
para la explotacion agraria de la parcela.

2. Plano de situacion de la finca a escala adecuada, recomendandose la 1/25.000.

3. Plano de detalle con delimitacion de la finca matriz y de las resultantes, asi cormno
iocalizacidon de las edificaciones existentes, siendo la escala recomendada la
1/6.000.

4. De estimarse necesario, se podra solicitar del interesado la mayor apertacion de
documentacion relativa a escrituras de propiedad de la finca, certificacion catastral
de su superficie, certificaciones existentes y, a cualquier otro aspecto gue se
considere necesario para la resolucion del expediente.

Para que sea procedente una parcelacion rustica, las parcelas resuttantes deberan ser tedas
superiores a la unidad minima de cultivo, fijada en cuatro hectareas para secanc y una
gestaria para regadio por la Conserjerfa de Agricultura, Ganaderfa y Montes de la Junta de
Caslilla y Ledn. Unicamente se podran segregar excepcionalmente parcelas por debajo de la
unidad minima de cultivo cuando sea para unirla a otra, u otras, que de esta forma
completen la superficie de la unidad minima de cultivo, cuando la finca matriz segregada no
quede por debajo de la unidad minima de cultivo. £n este case deberan tramitarse al mismo
tiempo las sclicitudes de autorizacién para la segregacion y para la agregacion de la parcela
aotras.

No se podra autorizar una parcelacién nistica cuando, como resultado de la misma, las
edificaciones que en elia estuvieran implantadas con anterioridad resultaran fuera de
ordenacién en aplicacion de las previsiones de estas Normas Urbanisticas.

No estdn sujetas al trdmite de autorizacion las segregaciones de fincas risticas que
provengan de un expediente de expropiacion.

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.

Art. 136° Condiciones de Ia edificacion.

K

)

NI
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1. La edificabilidad y la ocupacion méaxima sera de 0,06 m?/m?# sin perjuicio de aquelias
mds restrictivas que se fijen en las condiciones particulares para cada una de las
categorfas dsl Suelo Rdstico.

2. La parcela minima ser4 de una extension igual 0 superior a la unidad minima de
cultivo fijada segun las disposiciones de la Censejerla de Agricultura.
La ccupacion maxima serd del 10% de la superficie total, y fa suma acumulada de la
superficie de suelo ocupada por la construccién o instalaciones, mas aquella en la
que se hayan realizado explanaciones o desmontes alterando el perfil natural del
suelo, no podréan superar nunca ef 20% de la parceta. Ademas dentro de esta se
debera plantar o replantar y mantener en condiciones adecuadas, una superficie
arbolada de igual magnitud, con especies autbctonas.

Las edificaciones tendran caracter aislado y rdstico .

la altura maxima de la edificacion sera de 6,5 m. y dos plantas, pudiendo superarse

sdlo en los casos de silos, e instalaciones especiales que lo requieran por su propia

condicion.

6. La tipologia de la edificacién debera ser adecuada a su condicion aislada, con una
separacién minima respecto a los linderos de la propiedad de 10 m. No se permitira
la realizacion de cierres de parcela con materiales opacos de altura superior a 1,5 m.
Los cierres de parcela en los frentes de los caminos o cualquier clase de vias
plblicas, se situardn a 3 m. del borde exterior de la cuneta o arista de explanacion o
desmonte, y nunca a menos de 4 m. Del eje. En el caso de vaguadas o cauces de
aguas naturales, la distancia minima sera de 5 m al borde del cauce.
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7. Las casetas agricolas o construcciones auxiliares para este uso, tendran una altura
maxima de 25 m. y no tendrdn mas huecos que una puerta de entrada. Su
superficie construida no superara log 10 m2.

8. Los servicios minimos necesarios, a justificar en cualquier tipo de edificacién o
instalacion, seran los siguientes los cuales deberdn ser realizados a carga del
promotor, incluida la conexion hasta donde se encuentre disponibles las redes
generales, v las repercusiones que se produzcan por el aumento de capacidad vy

{\[ funcionalidad en las infraestructuras existentes:
4] ¢ Acceso rodado directo desde camino © via publica. (Se
) consideran excluidas las servidumbres de paso)

[\] ; s Apastecimiento de Agua de forma auténoma, justificando una

i dotacion suficiente, tanto en caudal como en potabilidad, para el
N\ uso proyectado.

':‘ « Soluciones autdnomas debidamente justificadas del vertido y

tratamientos de residuos (aguas residuales y/o basuras)
+ Suministro de energia eléctrica.

9. El terreno completo de la parcela en que se autoriza &) nuevo uso Uebera quedar
vinculada integramente al mismo, y se hara constar en el Registro de la Propiedad su
condicién de indivisible y las limitaciones que puedan imponerse en la autorizacion
del mismo,

En general, se tendera a la rehabilitacion de los edificios existentes como atternativa a los de
nueva construccion, y se procurara que la restauracion exterior de las construcciones y
edificaciones existentes, asi como la realizacidn de otras nuevas no atteraren las
caracteristicas arquitectdnicas tradicionales.

Art. 137° Tramitacién y documentacion de los expedientes.
El régimen de autorizacion se regula en el Art. 9° de las presentes Normas Urhanisticas
Reguiadoras.

La documentacidon minima que deberd contener el expediente de solicitud de autorizacion
serd la siguiente:

A. Con caracter general:
1. Memoria justificativa del cumplimiento de {as condicicnas que fijan las
O presentes Normas Subsidiarias, comprendiendo los siguientes extremos:

{2 N ] o Objeto de la edificacion proyectada en relacion con la explotacion

oo : , que se desarrolla o se proyecta desarrollar en la finca.

o Descripcion de la finca, que aporte informacion sobre: propiedad,
usoc actual, linderos, superficie, referencias catastrales,
servidumbres y cargas.

o De existir, se describiran todas y cada una de las edificaciones
existentes sobre la finca, detallando usos actuales y previstos,
superficies edificadas, alturas, materiales de cubricién y de
cerramiento y cualquier otro dato que sirva para completar fa
descripcién. Para cada una de ellas deberd especificarse su
funcion en la explotacién agraria o instalacion de que se trate,
aportando en cualquier caso los planos necesarios para su cofrecta
camprension a escala 1/500.

2. Memofia y planos descriptivos de la edificacion o instalacién, para fa que
se solicita la autorizacion, en donde queden claramente especificados 108
usos previstos, superficies edificadas, alturas, huecos exleriores y
distribucién interior, asi como los tratamientos superficiales, texturas,
colores materiales y empleados en cerramientos, cubiertas, carpinterias, y
cualquier elemento exterior. La escala de los planos serd ta adecuada
para su correcta comprension:

T
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3. Plano de situacidn de la finca con delimitacion de ésta, a escala
recomendable 1/20.000.

4. Plano de localizacién de las construcciones previstas y existentes en
relacion con la finca a escala adecuada, nunca inferior a 1/5.000. De no
ser este plano el de! Catastro de Rdstica, se acompafiara también éste
como documentacidn complementaria.

5. En todo proyecio t&cnice gue se ubigue en sueto RUSUCO, se inclurd un
apartado especifico en el que se describa y justifique la influencia o
repercusion estimada en ef entorno. En particular se hara una descripcién
razonada de las alteraciones que pudiera inducir en los siguientes factores
ambientales, ya sea de forma directa o indirecta.

Suelos (capa de tierra vegetal)

Vegetacion y valores agricolas o forestales

Fauna terrestre ¢ fluvial

Calidad de tas aguas superficiales y profundas

Calidad del aire y ruidos

Calidad del paisaje y vistas.

23 -2 -0
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En el caso de alteraciones significativas de estos factores, se detallaran las
medidas correctoras previstas para reducir o anuiar si es posible, la
alteracion de los mismas. ‘

B. Con carécter particutar:
1. Sise trata de una instalacion de utilidad piblica o interés social se tendré
que justificar ademas estos extremos, la necesidad de su emplazamiento
en el medio rural.

o 2. Si se trata de una instalacion que produzea vertidos residuales al medio
: circundante, de cualquier tipo, se justificard documentalmente la solucion
del tratamiento y depuracion de estos residuos.

-4

'”{'[Va_

3. Si se tratase de actividades en los anexos |, I, il y IV de la Ley de
Evaluacion de impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de castilla vy
Ledn, contard con un estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental.

: Pje Este plg.

4. Para instalaciones realizadas sobre fincas que tengan acceso, o que de
alguna manera queden afectadas por vias pecuarias clasificadas, o esten
incluidas dentro de propiedades del Monte Plblico, o enclavados del
mismo, sera imprescindible acompanar al expediente, informe del Servicio
Territorial de Medic Ambiente y Ordenacién del Territorio.

oy

5. Para instalaciones realizadas sobre fincas que tengan acceso, o que de
alguna manera queden afectadas por zona de afeccion de carreteras,
serd imprescindible acompanar al expediente el informe del organismo
propietario de la via afectada.

6. Para instalaciones realizadas sobre fincas afectadas por zonas de
deminio publico hidraulico, serd imprescindible acompariar al expedients
el informe de la confederacién Hidrogréafica del Tajo.

S
"~ COMS

s

7. Para instalaciones realizadas sobre fincas en las que existan actuaciones
de interés para el patrimonio histérico-ariistico, serda imprescindible
acompafiar el informe de la comisidn Provincial de Patrimonio de la Junta
de castilla y Leon,
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8. Para instalaciones extractivas serd necesario el cumplimienio de la Ley de
Minas y el Reglamento que la desarrolla, el Real Decreto de 19 de Octubre
de 1992 sobre Restauracidn de Espacios Naturaies afectados por
actividades extractivas y el Decreto 119/1985 de la Conserjeria de
Industria y Energia scbre ef mismo tema.

9. Para instalaciones industriales sera necesaric €l informe favorable de la
Consejeria de Industria y Energia de !a junta de castilla y Leon.

10. El informe favorable de [a Consejerfa de Agricultura y Ganaderia si se
tratase de instalaciones dedicadas a usos ganaderos o agricolas.

11. El informe favorable de todos aquellos organismos competentes refativos
ala actividad y uso que se desarrolte y a la ubicacién del mismo.

Una vez autorizada la instalacion por el Organo competente de la Comunidad de Castila y
Ledn, el Ayuntamienta resolvera sobre la concesidn de la licencia de obras. En &l caso de
que el expediente de autorizacion no hubiera incluido ¢l proyecte completo de la instalacion,
el solicitante deberé aportar dicho proyecto, que se adecuara a todas y cada una de las
determinaciones con gue se haya otorgado la autorizacidn, requisito sin el cual la licencia

adolecera de vicio y serd por tanio anulable, siendo responsable la administracién que la
otorgara.

Art. 138° Condiciones higiénicas y de seguridad.

RETARIAC

EC

A A

Rt

Deberd quedar justificado en la solicitud de autorizacion o de aprobacién cuando asi
proceda, y segin sea el tipo de construccion o instalacidn, et abastecimiento de agua,
evacuacion de residuos y sangamiento, asi cormo [a depuracién apropiada al tipo de residuo

que s¢ produzca, suministro de energia y, asi mismo las soluciones técnicas adoptadas en
cada’caso.

cualquier caso, sera competencia de los Organismos gue otorgasen e informasen la
cencia solicitar del promotor previamente a la autorizacion, la modificacion de los medios
adoptados para la depuracion de las aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando,
de la documentacidn sefialada en el pérrafo anterior, se desprenda técnicamente la
incapacidad de dichos medios para depurar, al objeto de proteger el medio natural.

si mismo, en las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores de
vertidos de cualguier tipo, de forma incontrolada, deberan de instalar o, en su caso, mejorar
los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control, a efectos de restituir al
medio natural sus condiciones originales. Toda ello sin perjwicio de las sanciones que
pudiesen derivarse de dicha situacion, siendo potestad del Ayuntamiento u Organo
Administrativo competente ordenar la ejecucion de dichas obras con cargo a los propietarios

e inhabilitar la edificacién o instalacion para el uso que lg produzca hasta tanto no se
subsane.

© Condiciones generales estéticas y proteccion del Paisaje..
as instalaciones, construcciones o edificaciones que se ubiguen en las zonas de interés

: Ipaisajistico, deberdn incluir en el proyecto o la documentacidn técnica preceptiva para su

autorizacién, un apartadc donde se justifique el respeto de los valores de la zona, incluyendo
imagenes o perspectivas del resultado final, ya sea por fotomontajes, técnicas de realidad

virtual informatica, o cualquier otra realizada con rigor v precision suficientes para garantizar ta
fiabilidad y fidelidad de la imagen con la realidad.

En el Termino Municipal de Fresnedilla se considera de interés paisajistico todo el suelo
rlstico del termino municipal.
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Cerramientos de Parcelas

Los cerramientos de parcelas se realizaran con elementos vegetales © materiales
tradicionales, "piedra o madera’. Las peramentos ciegos se mantendrén siempre gue sea
posible por debajo de 1,5 metros sobre el nivel del terreno a ambos lados del cierre.

Excepcionalmente podran autorizarse cerramientos con altura superior sismpre gue sean
caracteristicos del uso y tipologia tradicional de la zona en que se encuentre ubicada, no se
limite et campo visual, o cuando resulte imprescindible en funcidn de la naturaléza de la
instalacion.

Los cierres gue sean muros de contencidn, no sobrepasardn la altura de 3 m. en cualquier
punto det terreno. Se disminuird el impacto visual mediante la utilizacion de plantaciones
vegetales.

Movimientos de Tierras

Cuando por la topografia del terreno sea necesario y autorizabie realizar algin movimiento de
tisrras, deberan observarse los siguisntes requisitos:

Se evitara superar desniveles de més de 3,5 m con muros de contencidn o cortes del terrena
natural en angulos mayores de 70° con la horizontal.

Cuando sea necesaric superar desniveles mayores se realizaran escalonamientos sucesivos
reducienda la pendiente global hasta aproximaria al doble de 1a pendiente del suelo natural
como maximo y replantar con arboles autdctonos v especies vegetales fas plataformas entre
desniveles, o bien el conjunto del talud o ladera resultante.

Art. 140° Proteccion del medioambiente.
La proteccion del Medio Ambiente se ajustard a su propia legislacién estatal, Real decreto
1302/86 de 28 de Junic sobre Evaluacion de lmpactc Ambiental, v su Reglamento RD
1131/88, o a la legislacién de la comunidad autdnoma Ley 8/1994 de 24 de Junio de
Evaluacion de Impacto Ambiental y Auditarias Ambientales de Castila y Ledn y el Reglamento
de Evaluacion de Impacto Ambiental en Castilla y Ledn {Decreto 209/95 de 5 de octubre).

En todo proyecto o actividad sometida a Evaluacién de Impacto Ambiental, ya sea por la
legislacion estatal o de ambito autondmico, el titular del mismo, deberd entregar en el
Ayuntamiento, para su conocimiento y archivo, un ejemplar completo del citado estudio, y
una copia de la propia Declaracién de Impacto Ambiental.
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Art. 141° Division en Zonas

Estas categorias se adoptan de acuerdo con el Art, 16 de la Ley 5/1.999 de Urbanismo de
Castilla y Ledn correspondiendo a sus apartados a), b), d),g) vy h) respectivamente.

Art. 142° Suelo Rustico Comdan.
Et Suelo Rustico Comun se delimita en ef plano 1 "Término Municipal y Categorias de Suelo
Rastico”. Este suelo estara sujeto a las determinaciones del Art. 26 de la Ley 5/1999 de
Utbanismo de Castilla y Leén.

Lés condiciones de edificacion de aquellos usos autorizables en esta categorfa de suelo
rdstico, seran los descritos en el Art. 127 de las Normas Generales establecidas para esta
clase de suslo.

s Edificabilidad maxima: 0,06 m¥m?
e QOcupacién maxima 10 %

<3 ~2.02
CN\

Usos Permitidos
Los propios del suelo Rustico)

+ Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas y otras anéalogas.

» Obras pubicas de infraestructuras en general y sus construcciones
asociadas cuanda estén previstas en el planeamiento urbanistico o en algun
instrumento de ordenacion del territorio.

En el caso de las construcciones vinculadas a los usos agricolas, ganaderos, forestales o
cinegéticos, esta vinculacién debe ser directa y claramente justificada.

En el caso de que dichas construcciones deban alojar ademas del uso principal de caréacter
agricola ganadero forestal o cinegético, otros usos complementarios o vinculados, como
viviendas para guarda o mantenimiento, oficinas, exposiciones de tipo comercial, talieres ¢
instalaciones de transformacién o envasado, efc. entonces €sas construcciones pasaran
automaticamente a tener la consideracién de usos autorizables, y en ningln caso los usos
indirectos © complementarios podrén tener mayor importancia o trascendencia que el uso
principal.

Usas Autorizables

s Lisos de interés publico ¢ aquellos incompatibles con los usos urbanos.

s (Obras publicas de infraestructuras en general

» Lainstalacion de tendidos eléctricos, telefonicos aéreos, antenas de telefonia
movil y repetidores en general requerird la autorizacion previa del Servicio
Territorial de Medio Ambiente.

o Construccicnes e instalaciones propias de asentamientos tradicionales

e Actividades exiractivas, minera, canteras etc. y sus construccionss
vinculadas

¢ (Ganaderia intensiva (Industrial estabulada)

* Industria Agroalimentaria vinculada a la produccion

* Reforma y ampliacién de construcciones existentes NO declaradas Fuera de
Ordenacion.

¢ Se podré autorizar per ef Ayuntamiento, la realizacion de pruebas deportivas
que NC incluyan vehiculos a motor.
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« Las actividades de Investigacion en el Medio Natural.

Usos Prohibidos
+ Se prohiben las edificaciones que supongan alteracion manifiesta det paisaje
0 que desfiguren de forma ostentosa la configuracion arquitecténica
tradicional.
+ Se prohiben la instalacion de almacenes de residuos tdxicos, peligrosos o
nucleares.
s Se prohibe la destruccién, deterioro o recoleccion de especies vegetales
inciuidas en los Catalogos de especies amenazadas.
e Se prohibe realizar senales, inscripciones signos o dibujos en los arboles,
piedras, o cualquier elementa natural o histdrico-cultural.
¢ Se prohibe la venta ambulante fuera de las Zonas de Uso General o nlcleos
urbanos.,
¢ Se prohibe arrojar / incinerar basuras, residucs 0 escombros fuera de sus
zonas especfficas.
* Se prohibe la Emisidn de elementos contaminantes por encima de los niveles
autorizados.
« Se prohibe la utilizacién de productos fitesanitarios clasificados como tdxicos
0 muy toxicos.
Se prohibe el lavado de vehiculos o enseres con aguas corrientes.
Se prohike ia colocacion de cepos, lazos, reclamos etc.
Se prohibe la realizacién de pruebas deportivas con vehiculos a motor,
Queda prohibida la realizacidon de maniobras militares con vehiculos
acorazados o con fuego real, salvo 1os supuestos de la Ley Organica 4/1981.
e La instatacion de campas de tiro militares.

23 -2 .07
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Art. 143° Suelo Rustico de Entorno Urbano.
El Suelo Rastico de Entorno Urbano se delimita en el plano 1 "Término Municipal y Categorias
de Suelo Rustico”. Este suelo estard sujeto a las determinaciones del Art, 27 de la Ley 5/1999
de Urbanisme de Castilla y Leén.

Las condiciones de edificacion de aguellos usos autorizables en esta categoria de suelo
rastico, seran los descritos en el Art. 127 de las Normas Generales establecidas para esta
clase de suelo con las limitaciones que a continuacién se expresan.

« Edificabilidad maxima: 0,05 m*m?
o  QOcupacién maxima 5 %

Ugos Permitidos

e Obras publicas de infraestructuras en general y sus construcciones
asociadas cuando estén previstas en el planeamiento urbanistico o en algdn
instrumento de ordenacion del territorio.

ALY

I
H

AW

0s Autorizables

« Qbras pUblicas de infraestructuras en general

s (Construcciones e instalaciones propias de asentamientos tradicicnales

+« Reforma y ampliacion de construccicnes existentes NO declaradas Fuera de
Ordenacion.
Usos de interés publico o aquellos incompatibles con los usos urbanos.
La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos agéreos, antenas de telefonia
mévil y repetidores en general requerird la autorizacién previa del Servicio
Territarial de Medio Ambiente.

) » Se podra autorizar por el Ayuntamiento, la realizacion de pruebas deportivas

T gue NO incluyan vehiculos a maotor.

- o L :
%_EE,L/ + |as actividades de Investigacion en el Medio Natural.

DiLicr,
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Usos Prohibidos
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Actividades extractivas, incluida la explotacion minera, las canteras vy la
extraccion de aridos o tierras asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a ias mismas.

Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a los mismos.

Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

Se prohiben las edificaciones que supongan alteracién manifiesta del paisaje
0 que desfiguren de forma ostentosa la configuracion arquitectonica
tradicional.

Se prohibe realizar sefales, inscripciones signos © dibujos en los arboles,
piedras, o cualquier elemento natural ¢ historico-cuitural.

Se prohibe la colocacidn de vallas y carteles publicitarios ¢ cualquier otro
elemento que dificulte o limite ias vistas tradicionales.

Se prohibe la venta ambulante fuera de las Zonas de Uso General o nlicleos
urbanos.

Se prohiben las explotaciones de ganaderia intensiva (Industrial estabulada)
Se prohibe la destruccion, deteriorc o recaleccién de especies vegetales
incluidas en los Catélogos de especies amenazadas.

Se prchibe arrojar / incinerar basuras, residuos o escombros fuera de sus
zonas especificas.

Se prohiben la instalacién de almacenes de residuos téxicos, peligrosos o
nucleares.

Se prohibe la Emisidn de elementos contaminantes por encima de 1os niveles
auterizedos.

Se prohibe la utilizacién de productos fitosanitarios clasificados como téxicos
0 Muy téxicos.

Se prohibe la colocacion de cepos, lazos, reclamos etc.

Se prohibe el lavado de vehiculos o enseres con aguas corrientes.

Se prohibe la realizacién de pruebas deportivas con vehiculos a motor.

Queda prohibida la realizacidn de maniocbras militares con vehiculos
acorazados 0 con fuego real, salvo los supuestos de fa Ley Organica 4/1981.
La instalacién de campos de tiro militares.

& = T At;9449 Suelo Rustico de Proteccién Agropecuaria.

El Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria se delimita en el plano 1 "Términe Municipal y
Categorias de Suelo Ristico”. Este suelo estard sujeto a las determinaciones del Art. 29 de la
Ley 5/1989 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Las condiciones de edificacion de aquelios usos autorizables en esta categoria de suelo
. \rustico, serén los descritos en el Art. 127 de las Normas Generales establecidas para esta
clase de suelo con fas limitaciones que a cantinuacion se expresan,

Edificabilidad méxima: 0,05 m#m?
Ocupacion maxima 10 %

Usos Permitidos

De nueva implantaciéon: Ninguno.

Ya existentes: en general los agricclas, ganaderos y forestales compatibles
con la proteccidn que se establece para esta zona.

Usos Autorizables

Obras plblicas de infraestructuras en general.

Construcciones e instalaciones propias de asentamientos tradicionales.
Agricola en general y ganaderia extensiva.

(Ganaderia intensiva.
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Reforma y ampliacion de construcciones existentes NO declaradas Fuera de
Ordenacidn,

Usos de interés publico o aqueilos incompatibles con los usos urbanos.

La instalacion de tendidos eléclricos, telefbnicos aéreos, antenas de telefonia
movil y repetidores en general requerird la autorizacién previa del Servicio
Territorial de Medio Ambiente.

Se podra autorizar por el Ayuntamiento, la realizacidn de pruebas deportivas
que NQ incluyan vehiculos a mator.

Las actividades de Investigacion en el Medio Natural.

Usos Prohibidos

Se prohibe la Emisidn de elementos contaminantes por encima de 108 niveles
autorizados.

Actividades extractivas, incluida la explotacién minera, las canteras y la
extraccion de daridos o fierras asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a las mismas.

Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, as/ como las
construcciones e instalaciones vinculadas a los mismos.

Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aistada.

Se prohiben las edificaciones que supongan alteracion manifiesta del paisaje
o que desfiguren de forma ostentosa la configuracién arquitecténica
tracicional.

Se prohibe la colocacion de vallas y carteles publicitarios © cualquier otro
elemento que dificuite o limite las vistas tradicionales.

Se prohibe realizar sehales, inscripciones signos o dibujos en los arboles,
piedras, o cualguier elemento natural ¢ historico-cultural.

Se prohibe fa destruccidn, deteriore o recoleccidn de especies vegetales
incluidas en los Catélogos de especies amenazadas.

Se prohibe la venta ambulante fuera de las Zonas de Uso General o ndcleos
urbanos.

Se prohibe arrojar / incinerar basuras, residuos o escombros fuera de sus
zonas especificas.

Se prohiben la instalacion de almacenes de residuos tdxicos, peligrosos o
nucleares.

Se prohibe la utilizacién de productos fitosanitarios clasificados como tdxicos
C MUy 1OXicos.

Se prohibe la colocacion de cepos, lazos, reclamos etc.

Se prohibe el iavado de vehiculos 0 enseres con aguas corrientes.

Se prohibe la realizacion de pruebas deportivas con vehiculos a motor.
Queda prohibida la realizacidn de maniobras militares con  vehiculos
acorazados o con fuego real, salvo los supuestos de la Ley Organica 4/1981.
{a instalacion de campos de tiro militares.

Art. 145° Suelo Rustico con Proteccién Natural. Cafiada Real Leonesa Oriental.
El Suelo Rastico de Proteccion Natural se delimita en el plano 1 "Término Municipal y
Categorias de Suelo Ristico™ y afecta a todo el trazado de fa Cafada Real Leonesa Oriental a
su pase por Suelo Rdstica perteneciente al Término Municipal de Fresnedilla
Este suelo estara sujeto a las determinaciones del Art. 29 de fa Ley 5/1899 de Urbanismo de
Castilla y Ledn, a lo estabiecido en la Ley 3/1995 sobre Vias Pecuarias de ambito estatal y a

io que establezca en un futuro La Junta de Cast;l%@éﬁﬂ Pﬁt&gﬂéﬁﬂ . o e o &t e pla
oy {l r'r\ur\ v‘.r ' -
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Usos Permitidos
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Usos Autorizal
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Se define el trnsito ganadero como uso caracteristico y proritario sobre
cuatquier otro. Dicho transito ser fibre y gratuito en todo su frazado.

En su normal transito por la Cafiada, los ganados podrdn aprovechar
libremente los frutos v los productos esponténeos de aquella. Asimismo,
podrén aprovechar, pernoctar vy utilizar los reposaderos y descansaderos que
existan o puedan crearse.

Se consideran compatibles con la actividad pecuaria l0os usos tradicionales
que, siendo de carécter agricofa y no teniendo la naturaieza juridica de la
ocupacion, puedan ejercitarse en armonia con el trnsito ganadero.

La circulacién de persgnas a pie y de los animales que iengan
permanentemente bajo su control, de modo que no puedan representar un
inconveniente par et ransio de los ganados.

La circulacidn de tractores, remolques, sembradoras, cosechadoras vy
magquinaria agrfcola de cualquier género y otros vehiculos para el servicio de
las explotaciones agrarias contiguas o proximas a las vias, asi como de los
camiones que transiten al servicio de una explotacidn agraria a la que
aguéllas sirvan de acceso, con los limites en tonelaje e intensidad que
establezca la Ley que regule estas vias y siempre respetando la prioridad del
paso de los ganados, evitande el desvio de éstos o la interrupcion
prolongada de su marcha.

El transito de vehiculos motorizados que estén al servicio de establecimientos
hoteleros, deportivos, culturales v educativos que radiquen en el medio rural,
contiguos o proximos a las vias, cuando no sea posible el acceso de ofro
modo; asi como el {ransito de vehiculos que sirvan para el acceso a casas,
granjas y explotaciones de tcdo génerc que esten aisladas en el medio rural,
con la misma condicién de prioridad al transito ganadero que en el apartado
anterior.

En armonia con su destino pecuario prioritario, también se podra utilizar el
espacio de la Via para el esparcimiento y recreo plblicos y podrédn ser
utilizada para el paseo, el senderismo, la cabalgada, el cicloturismo, el esqui
de fondo y cualguier otra forma de desplazamiento deportivo sobre vehicuio
no motorizado, siempre que respeten la prioridad del transito ganadero. No
obstante, cuando dichos usos puedan suponer incompatibilidad con la
proteccidn de ecosistemas sensibles, de masas forestales con alto riesgo de
incendio, 0 de especies protegidas, se precisara de la autorizacion de la
Consejeria de Medio Ambiente previc informe del Ayuntamiento, pudiéndose
establecer en consecuencia, determinadas restricciones temporales a os
usos antes descritos.

bles

Obras publicas de infraestructuras en general.

La organizacion en las vias pecuarias de actividades recreativas o culturales,
as/ como pruebas y competiciones deportivas.

El establecimiento en terrenos de vias pecuarias de instalaciones
desmontables, necesarias para la practica de las actividades recraativas o
deportivas anteriormente mencionadas conforme a lo establecido en el
articulc 14 de la Ley 3/1995 y a lo que establezca una futura regulacion
autonomica.

Reforma de construcciones existentes NO declaradas Fuera de Ordenacion.
l.as plantaciones lineales, cortavientos u omamentales, cuando permitan el
trénsita narmal del ganado.

Fuera de los supuestos previstos en el apartado de usos permitidos el transito
por las vias pecuarias de vehiculos motorizados requerira la autorizacion
expresa mediante documento especial, que Unicamente podra concederse
con caracter excepcional conforme a lo regulade en este articulo.
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Para ia concesion de estas autorizacicnes deberan reunirse los requisitos gue
reglamentariamente se establezcan.

Las autorizaciones se concederdn para cada utilizaciéon concreta o bien para
una duracion igual a la de la actividad que motiva su solicitud, si bien podran
volver a solicitarse una vez hubieran expirado; garantizaran la prioridad del
iransitc ganadero y demas usos compatibles y complementanos como 108
define la ey 3/1995.

No obstante o anterior, no requerird autorizacion el transito de vehiculos
motorizados cuando éste se realice dentro de 10s limites de un camino de
usc plblico que discurra por la via pecuaria.Usos de interés plblico o
aquelios incompatibles con los usos urbanos.

La instalacién de tendidos eléctricos, telefdnicos aéreos, o enterrados.

La autorizacién para estos usos provendra de la Consejerfa de Medio Ambiente de La Junta
de Castilla y Ledn previc informe del Ayuntamiento.

Usas Prohibidos

" Art. 146° Suelo Rastico de Proteccién Especial. Entorno del Cementerio.

antenas de telefonia maévil y repetidores en general

Actividades extractivas, incluida la explotacion minera, las canteras y la
extraccion de aridos o tierras asi como ias construcciones e instalaciones
vinculadas a las mismas.

Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a los mismos.

Las construcciones destinadas a vivienda de cualquier tipologia.

Las construcciones en general sea cual sea Su USC con las excepciones
expuestas en l0s grupos de usos antariores.

Se prohibe el asfaitado 0 cementado de la via,

Se prohibe el transito por la Cafada con vehiculos a motor salvo las
excepcicnes antes mencionadas.

Se prohibe el lavado de vehiculos o enseres con aguas corrientes.

Se prohibe arrojar / incinerar basuras, residuos 0 escombros fuera de sus
zonas especificas.

Se prohibe la colocacion de cepos, 1azos, reclamos etc.

Se prohibe realizar sefiales, inscripciones signos o dibujos en los arboles,
piedras, © cualquier elemento natural o historico-cultural,

Se prohibe la colocacion de vallas y carteles publicitarios o cualquier otro
glemento que dificulte ¢ limite [as vistas tradicionales.

Se prohibe la realizacion de prueas deportivas con vehicutes a motor.

Se prohibe la venta ambulante fuera de las Zonas de Uso General 0 nlcieos
urbanos.

Espacio de proteccién que se define en el entorno del cementeric para preservarlo de
cualquier tipo de actividad molesta o incompatible con su uso. Este espacio de proteccion
gbarca a la superficie definida por un circulo de 75 metros de diametro trazado con centro en
la interseccién de las dos diagonales del poligono definide por los muros perimetrales del

actual recinto.

Edificabilidad maxima: Nulo
Ocupagién maxima: Nuto
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Usos Permitidos

Ninguno.

Usos Autorizabies

Qbras publicas de infraestructuras en general.

Uscs de interés pablico 0 aguelios incompatibles con las usos urbanos,

La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos aéreos, © enterrados con la
autorizacion previa del Senvicio Territorial de Medio Ambiente.

Usos Prohibidos

antenas de telefonia movit y repetidores en general

Actividades extractivas, incluida la explotacién minera, las canteras y la
extraccion de aridos ¢ tlerras asi como las construcciones e instafaciones
vinculadas a las mismas.

Cualguier actividad agricola o ganadera independientemente de su tamaio O
intensidad que produzca molestias de ruidos, olores © cualquiera ofras
incompatibles con el uso del cementerio.

| os usos industriales, comerciales y de almacenamiento de cualquier tipo

Las construcciones destinadas a vivienda de cualquier tipologia.

Las construcciones en general sea cual sea su uso incluidas las vinculadas a
actividades tradicionales agrarias ¢ ganaderas.

Se prohibe el lavado de vehiculos o enseres con aguas corrientes.

Se prohibe arrojar / incinerar basuras, residucs ¢ escombros fuera de sus
zonas especificas.

Se prohibe fa colocacion de cepos, lazos, reclamos etc.

Se prohibe realizar senales, inscripciones signos o dibujos en los arboles,
piedras, ¢ cualquier elemento natural o histérico-cultural.

Se prohibe la colocacién de vallas y carteles publicitarios ¢ cualquier otro
elemento que dificulte o limite las vistas tradicionales.

Se prohibe la realizacidn de pruebas deportivas de cualquier tipo.

Se prohibe la venta ambulante.

En Fresnedilia (Avila) Febrero de 2002

. Los Arquitectgs redactores:

Fdo. Jesds Gascdn Bermnal Fdo. Manue! Rodriguez Pérez
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